A Képviseld-testiilet 342/2017.

ADASVETELI SZERZODES TERMOFOLD TULAJDONJOGANAK ATRUHAZASAROL

amely létrejott egyfelsl Mezékovécshaza Varos Onkormanyzata (5800. MezSkovéacshéza, Arpad ut
176., képv.: Varga Gusztiv polgarmester, , ad6szdm: 15344100-2-04., statisztikai szimjel:
15344100-8411-321-04.) mint eladd (a tovabbiakban: eladd) —

masfel6l

Ozsvar Gabor Péter sziiletési neve Ozsvar Gabor Péter (Maké, 1964. november 3., an.: Rakazov
Julianna, 5800 Mez8kovécshdza, Tanya 15., személyi azonosité szdm: 1-641103-7325., ,
addazonositd: 8357352162. addészam: 44680031-2-24., vallalkozdi igazolvanyszama: 2923259.,
foldmiivesként nyilvantartasi szam: 510712/2014.04.29. MezSkovécshéazi J4rasi Hivatal Fsldhivatali
Osztaly, kamarai nyilvantartasi szam: S580000211704.) mint vevd (a tovabbiakban: vevé) kézétt az
alulirott napon, az alabbiak szerint:

1./ A szerz6dd felek megallapitjak, miszerint az eladé 1/1 részben kizarélagos és tehermentes
tulajdonat képezi a mezbkovacshazi ingatlan-nyilvantartisban 0166/2. hrsz. alatt felvett,
kitltertileti, sz4nt6 miivelési dgban nyilvantartott, 2. mindségi osztaly, 4476 m2., 18,66 AK
kataszteri tiszta jévedelm{ ingatlan, 4. mindségi osztély, 2970 m2., 7,22 AK kataszteri tiszta
Jjovedelmii ingatlan, minddsszesen: 7446 m2, 25,88 AK kataszteri tisztajovedelmmel.

A tulajdoni lap II/2. szerint bejegyz6 hatérozat: 35357/1996.11.11. a 0166. hrsz. alatti ingatlan
megosztasabol keletkezett.

2./ A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az eladé eladja, a vevd pedig megvasérolja a
fentiekben részletesen koriilirt ingatlant, gy ahogy az 4ll, az 8sszes térvényes és természetes
alkatrészeivel és a tartozékaival egyiitt, igény-, per-, és tehermentesen, kellék- és jogszavatossig
garanciaja mellett.

3./ Nyilatkozza a vevd, hogy a 2013 évi CXXILtv. 5.§ 7./ pont szerint foldm{ivesnek tekintendd,
melyre vonatkoz6 hat6sagi bizonyitvany kiadésra keriilt a fenti szamon. Nyilvantartdsi szdma a
fentiekben van megjelslve. El6adja tovdbba a vevd, hogy a 2013. évi CXXILtv. 5.§ 2. pont
szerint belfoldi természetes személy, magyar 4llampolgar.

4./ Eldadja ekként a vevd, hogy a 2013. évi CXXILtv. 18.§ (1) bek. d./ pont szerint olyan
féldmiives, aki helyben lakénak minésiil, életvitelszerli lakdhelye legaldbb 3 éve azon a
telepiilésen van, ahol az tigyleti ingatlan fekszik.

5./ Eldadja a vevd, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 14.§ (1) bek. szerint nincs a foldhasznélatért jaré
ellenszolgéltatasdnak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa.

6./ Eldadja a vevd, hogy a 2013. évi CXXILtv., 14.§ (2) bek. alapjén e szerzést megelézd 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irnyuld jogiigyletet
kotott,

7. Kijelenti a vevd a 2013. évi CXXILtv. 13.§ (1) bek. szerint, mint foldmiives, hogy a féld
hasznélatdit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a 3. bekezdésben meghatérozott eseteket kivéve - mds célra nem
hasznositja. Kivétel még: a 2013. évi CXXIL.tv. 10.§ (3) bek., 11.§ és 17.§ rendelkezései.

8./ Kinyilvanitja a vev6, mint féldmiives, hogy a jelen okiratba foglalt term6fldet birtokbaad4stdl, -

de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatél szamitva 5
évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni véllalkozdként,
mezdgazdasagi &stermeldként vagy csalddi gazdélkoddként a termé6fSldet mezdgazdasigi,
illetve erdégazdasagi célra maga hasznositja az Itv. 26.§ (1) bek. p./ pont alapjan.

(IX. 21.) sz. kt. hat. melléklete




9./ A2013. évi CXXILtv. 10.§ (1) bek. alapjan tulajdonszerzési jogosultsiggal bir a vevd.

10/ Nyilatkozza jelen okiratba foglaltan a vevd, hogy ezen tulajdonszerzését is figyelembe véve
nem haladja meg a 2013. évi CXXILtv. 16.§ és 17.§-ba rogzitett foldszerzési maximumot,
vonatkozik ez a birtokmaximumra is.

11./ A szerz6d6 felek a fentiekben részletesen koriilirt ingatlan vételardt 2.765.000,- azaz Kétmillio-
hétsz4zhatvanétezer forintban hatdrozzak meg.

12./ A vételar mar megfizetésre keriilt egydsszegben, készpénzben azzal, hogy amennyiben
el6vésarlasi jogra jogosult é] el6vasarlasi jogaval, és kozigazgatasi eljaras keretében eldvasarlasi
jog jogosultsagat megallapitjdk, ugy az elad6, mint engedményezd nyilatkozza, hogy ezen
2.765.000,- Ft vételarat az eldvasérlasi jog jogosultja, mint engedményezett koteles a vevének,
mint engedményesnek megfizetni. A vételar atvételét az eladé a szerz6dés alairdssal elismeri.

Amennyiben barmely oknal fogva a jelen ligylet nem megy teljesedésbe, illetve az errdl sz616
hatérozat jogerre emelkedését6l szamitott 5 napon beliil kételes az eladé a vevének az
2.765.000,- Ft vételarat visszafizetni.

Ha az tigyleti ingatlan hdnyadot elévésérlasi jogra jogosult szerzi meg, Ugy a jelen eljarassal
felmeriilt 50.000,- Ft + AFA iigyvédi munkadijat a szerzésrdl szolé hatérozat jogerdre
emelkedésétdl szamitott 5 napon beliil az el6vasdrlasi jogra jogosult kételes a vevdnek
megfizetni, amely dijat a vev6 az ligyintéz6 ligyvédnek mar teljesitett.

13./ A vevd mar birtokban van, viseli az ingatlani hinyad terheit, élvezi annak hasznait, 4tszallt a
kérveszély viselés is.

14./ A vevé az ingatlant a f5ldbe fektetett mezei leltarral veszi 4t, amely a vételarba benne foglaltatik.

15./ Kijelentik a szerz6d§ felek, hogy a 2013. évi CXXIL.tv. 7.§ (1) bek. szerint alkalmazandé 36.§
(1) bek. b./ pont szerint az ligylet érvényességéhez hatdsag jovahagyasra nincs sziikség.

16./ A fold eladasa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes
okiratba foglalt, biztonsagi papiron rogzitett szerzoédésbe kell foglalni és azt a tulajdonosnak —
a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil — kozélnie kell e torvényen, valamint mas térvényen,
illetve a megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival, més tdrvényen vagy
szerzbdésen alapuld elévasarlasi joga harmadik személynek nincs.

Az adésvételi szerz6dést — az e torvény végrehajtisdra kiadott rendeletben meghatirozottak
szerint — az el6vasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat
jegyzbje kozremiikodésével, hirdetmény atjdn kell kozdlni azzal, hogy a tulajdonosnak az
adasvételi szerzddést a més torvényen — és megallapodason alapuld elévasarlasra jogosultakkal
is kozolni kell. Az adasvételi szerzbdésnek a vevd részérdl tartalmaznia kell a 2013. évi
CXXILtv. 13-14.§-ban elbirt nyilatkozatokat. A 2013. évi CXXIILtv. 20.§ szerint e térvényen
alapul6 el6vasarlasi jog fennall, a 2013. évi CXXIL.tv. 18.§ szerint.

17./ A jelen szerzbdéssel kapcsolatosan felmeriilé minden illeték és kiltség a vevot terheli.

18/ A vevd nyilatkozza, miszerint az Itv. 26.(1) bek. p./ pont szerint teljes személyes
illetékmentességgel bir.

19./ A szerz6db felek a jelen jogligyletben megbizzak és meghatalmazzak képviselettel a BAGDI
Ugyvédi Irod4t (5600 Békéscsaba, Andrassy Gt 7.I/4., dr. Bagdi Lészl6 tigyintézése mellett,
Békés Megyei Ugyvédi Kamara tagja, lajstromszama: 157., nyilvéntartasi szama: 03-010928),
hogy a feleket az iigyvédi térvényben foglalt teljes jogkdrrel képviselje az iigyben felmeriild
Osszes hatdsagi eljaras soran.




20/ Kijelenti egyebekben az eladd, hogy az ligyleti ingatlant harmadik személyekkel szemben
semmilyen ktelezettség nem terheli, amennyiben ismeretlen koveteléssel lépnének fel, iigy az
ebbdl eredd kotelezettségeket véllalja.

21/ Kijelentik a szerz8do felek, hogy a 2011. évi CXCV1Ltv. 5.§, 13.§ (1) bek. szerint, figyelemmel
a 14.§ (2) bek., (3) bek. és (4) bek. rendelkezéseire, valamint az eladéi snkormanyzati rendelet
szabalyaira is az ingatlan versenytargyaldson kiviil értékesithetd, tovabb4 e térvény szerint a
Magyar Allamnak nincs elvasérlasi joga a 2011. évi CXCVL tv. alapjn, mert az
onkormanyzati rendeletben meghatarozott értékbd! szamithatd értékhatérra figyelemmel az
ligyleti ingatlan vételdra alapjén az el6vasérldsi jog gyakorldsra nem kell felajanlani és
versenytargyalast sem kell tartani, Az Onkormanyzati rendeletben rogzitett értékhatdr
25.000.000,- Ft. Az tigyleti ingatlan 6nkorményzati {izleti vagyonnak mindsiil. Az tigyletnek a
2011. évi CXCV..tv. szerint nincs akadélya.

22/ Kijelenti az eladd, hogy illetékes szerve hozzajarult az iigylethez, ..................... szam alatt,
valamint a Ptk. és a 2013. évi CXXILtv. szabélyai szerint rendelkezési joggal bir az ott
megéllapitott médon és mértékben, a vevé kijelenti, hogy a devizabelfsldi magyar 4llampolgér,
a2013. évi V.tv. és a 2013. évi CXXILtv. alapjan az ott megjeldlt modon szerzési képességgel
rendelkezik, a jogligylet érvényességéhez az azonban hatésagi jovahagyas sziikséges.

Amennyiben el8bbre sorolt elévasarlasi jogra jogosult elfogadé nyilatkozatot nem tett, ilyen
jogaval nem ¢él, igy ett6! fliggd hatallyal, \igy az eladé minden tovabbi nélkiil, feltétlentil és a
visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy 1/1 részbeni tulajdonjoga torlésre keriiljén az
ingatlan-nyilvéntartasb6l addsvétel jogcimén, majd ugyanilyen jogcimen bejegyzésre keriiljon
avevd 1/1 részbeni kizar6lagos tulajdona.

A szerz6dd felek ezt kovetben elolvasds és értelmezés utdn aldirték az iigyleti akaratuknak
mindenben megfeleld szerzédést azzal, hogy egyebekben a 2013. évi CXXILtv., a 2013. évi
CCXILtv., 2013. évi V.tv., a 474/2013.(XI1.12.) Komr.r., 2011. évi CXCVI.tv., 2011. évi CXCV.tv.
szabélyait kell megfeleléen alkalmazni.

Esetleges jogvitdikat igyekeznek targyalds Witjon rendezni, ha ez nem vezet eredményre, Ggy a
perbevitt értéktdl fliggen kikotik a Battonyai Jarasbirésag vagy a Gyulai Torvényszék kizar6lagos
illetékességét.

Alulirott ligyintézé tigyvéd igazolom, hogy a szerzédést a felek elSttem, sajat keziileg irtak alé,
személyazonossagukrél okményok Gtjdn gy6zddtem meg, a vevd egyebekben altalam ismert
személy, tovabbé a JUB rendszerén keresztiil is azonositast hajtottam végre.

A vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezéseket, a szerz8dés tartalmat, a tulajdoni lap allapotat a feleknek
elmagyardztam, és meggy6zddtem arrdl, miszerint azt helyesen értik

Alulirott igyletkotd felek kijelentjiik, hogy az tigyintéz6 tigyvédet helyesen tijékoztattuk, semmit el
nem hallgattunk, akaratunk megfelel annak kinyilatkoztatasanak.

Mezdkovacshdza, 2017, ..ooovvivviviiiiniiiiiiieeeens
Mezdkovacshaza Varos Onkormanyzata Ozsvar Gabor Péter
elado képv.: vevd

Varga Gusztav polgérmester

Ellenjegyzem: MezOkovéacshdzan, 2017, .....ooeevvvveeeee.. .. napjan:




dr. Bagdi Laszl6 tigyvéd
5600 Békéscsaba, Andrassy at 7.1/4.
Békés Megyei Ugyvédi Kamara tagja, lajstromszama: 157., nyilvantartdsi szama: 03-010928




