A Képviseld-testillet 287/2019.(1X.26.) sz. kt. hatdrozatinak melléklete
HELYISEGBERLETI SZERZODES

Amely Iétrejott egyrészr8l Mezékovicshdza Varos Onkormanyzata (székhely: 5800
Mezbkovacshéza, Arpad u. 176., adészam: 15725228-2-04, bankszdmlaszam: 11733034-
15344100) képviseli: Varga Gusztav polgarmester, tovdbbiakban mint Bérbeadé,

mésrészrél az NKM Energia Zrt. (székhely: 1081 Budapest, II. Janos Pal papa tér 20.,
adoszam:  26713111-2-44, cgj:  01-10-140263), képviseli Reich  Péterné
vagyongazdalkoddsi és ingatlaniizemeltetési vezetd és Mardti Robert flottagazdilkodasi
vezetd, tovabbiakban, mint Bérld, egylittesen Szerzédé Felek kozott az alabbi
feltételekkel.

El6zmények

Szerz8d6 Felek egyezden eldadjék, hogy a kozottilk 2018. szeptember 28. napjan az 5800
Mez6kovacshaza, HOsok tere 6. sz. alatti, 14 négyzetméter alapteriileti helyiség
vonatkozdsdban létrejott bérleti szerz6dés jelen bérleti szerzédés hatdlyba 1épésével
egyidejlileg hatdlyat veszti.

1. A szerzddés targya

1.1. A Szerz6dd Felek megéllapitjdk, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd, 5800
Mezbkovacshdza, Hoésok tere 6. sz. alatti, 36 négyzetméter alapteriiletli — internettel és
vonalas telefonnal felszerelt — iroda helyiség (a tovabbiakban: bérlemény) Bérbeadd
tulajdondban all.

A Bérbeado kijelenti, hogy a bérlemény nem életvédelmi célokra kijelolt épiilet, igy a jelen
bérleti szerz6dés megkétéséhez - a lakdsok és helységek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokro6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 44. § (1)
bekezdésében meghatirozottakra tekintettel - nincs sziikség az illetékes polgari védelem
parancsnoksagénak hozzajarulasara.

1.2. A Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlan bérbeadasa senkinek a jogat nem sérti.

1.3. Bérbead6 bérbe adja, Bérlo pedig az éltala ismert, megtekintett miiszaki és esztétikai
allapotban bérbe veszi az 1.1. pontban koriilirt bérleményt, 2019. oktéber 1. napjatol
hatarozatlan id6tartamra.

Bérbeadd kijelenti, hogy tudomassal bir arrol, hogy a bérleményt a Nemzeti Kézmivek
Térsasagcsoport tagvéallalata, az NKM Ugyfélkapcsolati Kft. (tovabbiakban NKM UK
Kft.) hasznalja.

1.4. A Bérl6 eziton kijelenti, hogy teljes mértékben ismeri az ingatlan jelenlegi allapotat és
a jelen bérleti szerz6dés alairdsa el6tt azt megtekintette és atvizsgalta, tovabba kijelenti azt
is, hogy az ingatlant megfelelének tartja a leend6 hasznélati cél szempontjabadl.




2. A bérlemény hasznilata

2.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleményt tigyfélszolgalati
fidkiroda céljabdl hasznosithatja. Ett6] eltérd, mas céli hasznalathoz a Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzijarulasa sziikséges. A miikédéshez sziikséges engedélyek beszerzése a
bérleményt hasznalo NKM UK Kft. kételezettsége.

2.2. A bérleményt kizardlag az NKM UK Kft. munkavéllaléi, valamint - a Bérbeadd
elézetes irasbeli hozzdjérulasaval- a Bérlovel szerz8déses kapcsolatban all6 személyek
jogosultak haszndlni. Bérld az NKM UK Kft. munkavallaléi, illetve a vele szerzddéses
bérleményben okozott barmilyen kér megtéritéséért kimentési ok nélkiil, objektiv
jogalapon felel.

2.3. Bérl6 a bérleményt vagy annak barmely részét albérletbe nem adhatja, bérltarsat nem
fogadhat be.

3. Bérleti dij, rezsikoltség és egyéb szolgaltatasok ellenértéke,
szamlazas és fizetési feltételek

3.1. Bérl6 a bérleményért havonta 72.000,- Ft + AFA, azaz Hetvenkétezer forint + AFA
bérleti dijat koteles fizetni, amely dij tartalmazza a helyiség takaritdsanak dijat, valamint a
rezsikoltségeket (viz, villany, gaz, vezetékes telefon, internet) és a 4.1 pontban részletezett
egyéb szolgaltatasok ellenértékét is. Bérbeadd nyilatkozik, hogy az Afa tv. 88.§ (1) b)
értelmében a lakdingatlannak nem mindsiild ingatlan bérbeaddsa tekintetében az
addkotelessé tételt valasztotta. '

3.2. Felek naptéri hénaponként szdmolnak el a szolgaltatasok dijaival. Bérbead6 az Afa tv.
58.§ szerinti hatdrozott idejli elszdmoldsra vonatkozé szabédlyok szerint allitja ki a
szamlajat az NKM Energia Zrt. nevére, a targyhonap 15. napjaig, amelyet haladéktalanul
koteles eljuttatni az Nemzeti Uzleti Szolgéltaté Zrt. részére (7031 Paks, Pf. 152.). A
tényleges fizetés atutalds Utjan, a Bérbead6 11733034-15344100 szamu bankszamlajara, a
szamla kiallitasi datumatdl szamitott 30 naptéri napon beliil torténik.

3.3. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés fennéllasa alatt, az
Onkorményzat egyéb kozterhet allapit meg (pl. ad6), abban az esetben a Bérldt terheld
jelen pontban meghatarozott fizetési kotelezettségek kore automatikusan kiterjed az
Ujonnan megéllapitott egyéb kozterhek viselésére is. Ebben az esetben a Bérbeadd
kotelezettsége, hogy a Bérlét a fizetési kotelezettségrol irasban értesitse, annak
jogalapjanak és Osszegszertiségének igazolasaval.

3.4. A Bérlo fizetési késedelem esetén a késedelem iddtartaméra a késedelmesen teljesitett
Osszeg utdn a térvényes késedelmi kamat megfizetésére kételes, amely a Ptk. 6:155. §-dban
meghatdrozott késedelmi kamattal megegyez6 mértékl. Jelen szerz6dés és a hatdlyos
jogszabalyok rendelkezéseit6l eltéréen kiallitott szdmla visszautasitasabdl eredd fizetési
késedelem nem szankcionalhato.



4. A Bérbeadoét terheld kotelezettségek

4.1, Bérbeado koteles biztositani az ligyintézk szamara a szociélis helyiségek haszndlatat,
valamint a helyiség takaritasat.

4.2. A bérlemény kiils6 karbantartdsa valamint a bérlemény kézponti berendezései allando,
tizemképes allapotanak biztositdsa a Bérbeadd kotelezettsége. Kozponti berendezésnek a
vizvezeték, a flitési rendszer, a villanyvezeték falon beliili szakaszai mindsiilnek.
Bérbeadé a jelen pontban meghatarozott kitelezettségét:
— életveszélyt okoz6 vagy a bérlemény rendeltetésszerii hasznélatat kizard (azonnali
beavatkozast igényl6) hibak esetén a miiszakilag elérhet6 leghamarabb,
— azonnali beavatkozast nem igényl6 hibdk javitdsa esetén a bérlemény
karbantartdsaval vagy felujitdsaval egyiittesen koteles teljesiteni.

5. A Bérlo kotelezettségei

5.1. Bérl§ koteles gondoskodni a bérlemény allaganak megdvasardl. A bérleti jogviszony
megsziinésekor a Bérld koteles a mellékelt birtokbaadési jegyzokonyv (helyiségleltar)
alapjan a berendezési €s felszerelési tdrgyakat hidnytalanul visszaadni. A bérleményben a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil atalakitasi munka nem végezheto.

5.2. Bérlo csak a Bérbeaddval kotott, eldzetes, irasbeli megéllapodas alapjan jogosult, a
sajat koltségén, a bérleményben akér belsd, akar kiilsé felujitasi, atalakitdsi munkalatokat
végezni vagy végeztetni €s kizardlag oly modon, hogy a bérlemény jellegét és funkciojat
nem valtoztathatja meg.

5.3. A jelen pontban meghatdrozott karbantartdsi, feltjitasi, atalakitdsi munkélatok
ellenértékét a Bérlé a Bérbead6tél nem kovetelheti, bérleti dijba nem szamithatja be,
kivéve, ha a felek erre vonatkozéan kiilon, irdsbeli megallapodast kotsttek. Irasbeli
megéllapodds hidnydban a feltjitdsi, 4talakitdsi munkalatokkal elért esetleges
értéknovekedés a Bérbeadot illeti.

6. Az NKM Ugyfélkapcsolati Kft. — mint hasznalé — kitelezettségei
6.1. Az NKM UK Kft. munkavallaléi a bérleményt kételesek rendeltetésszertien hasznalni.

6.2. Az NKM UK Kft. a bérlemény miiszaki allapotat, 4llagdt nem rongalhatja, a
bérleményt kizardlag miszaki rendeltetésének megfeleléen hasznéalhatja és koteles
tartézkodni minden olyan magatartdst6l vagy mulasztastdl, amely a bérlemény miiszaki
allapotanak, allaganak rongéalasaval, sériilésével jarna.

6.3. Az NKM UK Kft. vallalja, hogy a nyitva tartasat (1. szamu melléklet) a red vonatkozo
jogszabalyi vagy hat6sagi eldirds alapjan alakitja ki, egységesen igazodva a tSbbi
tigyfélszolgalati irod4jahoz, amelyet jogdban 4ll a vonatkozd elvarasokhoz igazodva
barmikor moédositani.



7. A szerzddés megsziinése
7.1. Felek a jelen megallapodést az 1.3 pont szerint hatirozatlan idétartamra kotik.

7.2. A Bérbeadé a Ltv. 24. §-ban meghatdrozott okok fenndlldsa esetén, az Ltv.-ben
meghatdrozott eljardsi rend szerint, irasbeli felmondassal, megsziintetheti a bérleti
szerz6dést az alabbi indokok barmelyikének fennallasa esetén:
a) Bérld a bérleti dijat és rezsi koltségeket irdsbeli figyelmeztetés ellenére nem fizeti meg,
b) Bérld, illetve a bérlemény hasznaldi silyosan megszegik a jelen bérleti szerzédés
el6irasait, kiiléndsen:
— abban az esetben, ha a bérleményt megrongalja, ténkreteszi, illetve felszélitas
ellenére a bérleményt rendeltetésellenesen haszndlja,
— abban az esetben, ha a Bérbead6 engedélye nélkiil atalakitisi munkalatokat végez,
— abban az esetben, ha sllyosan megsérti a tlizvédelmi, kozegészségligyi,
kornyezetvédelmi eldirdsokat,
— abban az esetben, ha a bérleményt vagy annak egy részét albérletbe adja,
— illetve egyéb, a fentickben nem nevesitett szerz6désszegést kovet el, vagy
egyébként tevékenysége jogszabélyba titkozik,
— a bérleti szerz6désben ill. a jogszabalyban el6irt kotelezettségét nem teljesiti.
A b.) pontban meghatarozott esetek olyan Bérl6i és hasznaléi magatartasnak mindsiilnek,
amelyek esetében a Bérbead6tol a bérleti szerzddés tovabbi fenntartdsa nem varhaté el, igy
a felmondast nem kell el6zetes irdsbeli felszolitdsnak megel6znie.

7.3. A jelen szerz6dés tekintetében, igy a felmondési okok esetén is a bérleményben az
NKM UK Kft. alkalmazottjdnak magatartasa a Bérlovel egy tekintet ald esik.

7.4. A bérlemény teljes vagy részleges megsemmistilése, kivéve, ha azt az NKM UK Kft.
okozza, az alébbi kévetkezményeket vonja maga utan:

a) ha a bérlemény teljesen megsemmisiil a bérleti szerz6dés id6tartama alatt, akkor a
bérleti szerz6dés automatikusan és azonnali hatallyal megszlinik a Bérl6 részére torténd
kartérités lehetdsége nélkiil.

b) ha a bérlemény részlegesen megsemmisiil a bérleti szerzddés teljesitése soran, akkor a
Szerz6d6 Felek barmelyike jogosult a bérleti szerzddést irdsos értesités (ajanlott és
tértivevényes postazés) Gtjan kartérités nélkiil azonnali hatéllyal felmondani. A bérlemény
részlegesen megsemmistil, ha az NKM UK Kft. nem tudja folytatni a tevékenységét, vagy
a javitasi munkdélatok a hdrom hdnapot meghaladjak.

A jelen pontban meghatirozott megsziinési okok fennéllésa esetén az elore kifizetett bérleti
dijat a Bérbeadonak jaré tartozasok levonésa utdn vissza kell fizetni Bérl6 részére.

7.5. Amennyiben az ligyfélszolgélati irodédkra vonatkozd jogszabalyok, illetve MEKH
hatérozat megvaltozik, vagy az tigyfélforgalom az NKM UK Kft. szolgéltatési teriiletén
jellemzd atlagnal 20%-kal alacsonyabb, illetve olyan magas, hogy a biztositott helyiségben
az NKM UK Kft. nem tudja teljesiteni a MEKH 4ltal el6irt min6ségi elvarasokat, Bérl 1
hénapos hataridével felmondhatja a megéllapodést.

7.6. Felmondas esetén a Bérlo koteles a bérlemény sajat ingdsagaitol torténd kilir{tésére.

7.7. Szerz6dd Felek a jelen bérleti szerzddést kozos megegyezéssel barmikor
megsziintethetik vagy modosithatjék, azonban rendes felmondassal barmelyik fél részérél,



csak 1 hdénapos felmondasi hataridével, a masik félhez intézett irdsos nyilatkozatéval
mondhatja fel.

7.8. A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés barmilyen okbdl
torténé megsziinése esetén a Bérbeadd nem koteles cserehelyiséget biztositani a Bérld
részere.

7.9. A jelen bérleti szerzodés megsziinésével egyidejlileg Bérld a bérleményt kételes
tisztan, kitakaritva, megfeleld miszaki és esztétikai allapotban és éllagban (az eredeti
allapotot a sajat koltségén helyreallitva) a Bérbead6 birtokdba visszabocsatani.

7.10. Amennyiben a Bérld a bérlemény visszabocsdtdsa iranti kotelezettségével
késedelembe esik, - az egyéb jogkSvetkezményeken til - a jogcim nélkiili hasznalat
id6tartamara a jelen bérleti dijnak megfelel$ 6sszeg kétszeresét kiteles havonta, hasznalati
dij cimén a Bérbead6énak megfizetni.

7.11. A Bérbeadd a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megszlinése esetén, a
megsziinést kovetd napt6l jogosult a bérleményt mas személynek bérbe adni, akkor is, ha
azt a Bérl6 visszabocsatasi kotelezettsége megszegésével nem adta a Bérbeado birtokaba.

8. Egyéb rendelkezések

8.1. Felek megallapodnak, hogy egymds kozotti kapcsolattartdsuk soran valamennyi
értesitést és kozlést irasban kell elkiildeni. Ennek moddja lehet:

a) személyes atadas, a kézbesités tényét hitelesen tantisité modon (az atvétel tényét a
cimzett, vagy felad6é két munkavéllaldja aldirdséval igazolja, a cimzett két tanu egylittes
jelenlétében a killdemény atvételét megtagadja),

b) ajanlott vagy tértivevényes postai kiildemény utjan,

c) e-mail-en keresztlil (kapcsolattartok k6zott).

Felek kapcsolattartoi:
— Bérbeado: Zs6tér Andrea — zsotera@mezokovacshaza.hu —- 0668381011
— Bérl6: Komaromi Andrea — komaromi.andrea@nkm.energy - 06301796619

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a kapcsolattartk jelen okiratban kezelt személyes
adatait (nevét, telefonszam, e-mail), kizarolagosan a szerz6déses kapcsolat fenntartasa
céljabol jogosultak kezelni. A meghatérozott személyes adatok 6rzési ideje legfeljebb a
jelen szerzédésre irdnyadé dokumentum 6rzési idejéig tart.

Bérl6 tajékoztatja Bérbeadot, hogy ,,a Nemzeti Kézmiivek Tarsasdgcsoport tagvallalatai
altal kotott szerzodésekben, illetve més dokumentumokban kapcsolattartoként megjeldlt
természetes személyek személyes adatainak kezelésér6l” szolé részletes Adatkezelési
Téjékoztatot a https://www.nemzetikozmuvek.hu/Adatvedelem/adatvedelmi-
tajekoztatok/adatvedelmi-tajekoztatasok elérhetdségen, ,,a szerzddéses partnerek adott
szerzOdésben név szerint meghatarozott természetes személy kapcsolattartéi személyes
adatainak kezeléséhez” készitett Erdekmérlegelési tesztet a
https://www.nemzetikozmuvek.hu/adatvedelem elérhet6ségen tekintheti meg a Bérbeadd
és jelen szerzddésben feltiintetett természetes személy kapcsolattartéi. Bérbeadod errdl
koteles a jelen szerz6désben feltlintetett természetes személy



kapcsolattartéjat/kapcsolattartdit tdjékoztatni és meggy6z6dni arrdl, hogy ezen érintett
természetes személy(ek) a fenti dokumentumokat elolvasta/elolvastik.

8.2. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé 4ltal a Bérl6hoz intézett azon frasbeli
nyilatkozatokat, amelyek NKM Energia Zrt. megnevezéssel, a 1081 Budapest, II. Janos P4l
pépa tér 20. alatti cimre, tértivevényes €s ajanlott vagy egyéb konyvelt (ajanlott, biztositott
ajanlott kiilon szolgaltatéssal) levélpostai kiildeményként szabélyszerlien postira adtak, a
cimzettel kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a kiildemény ténylegesen nem volt
kézbesithetd, vagy azokrél a cimzett nem szerzett tudomést, e kiildeménynek az elsé postai
kézbesitése megkisérlése napjatdl, ha ez nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités
megkisérlésének napjatdl szamitott 5 munkanapon beliil, ha ez sem 4llapithaté meg akkor
azon a napon, amelyen a kézbesitetlen killdeményt a posta a feladonak visszakiildte.

Bérlé kotelezi magat arra, hogy a fenti jognyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megéllapoddsukra tekintettel gondoskodik arrél, hogy a megadott kézbesitési
cimen a bérleti szerz6dés fennallasa alatt folyamatosan rendelkezzen a postai kiildemények
atvételére jogosult személlyel. Ennek elmulasztdsa esetén, az atvételre jogosult személy
hidnyéra el6nyok szerzése végett nem hivatkozhat.

8.3. Felek megéllapodnak, hogy értesitési cimként a jelen szerzédésben rogzitett
cim/székhely a hatdlyos, az ellenkezd irdsbeli bejelentéséig és igazolasdig. A bejelentés
elmulasztasabol eredd felel6sség a mulasztd felet terheli. A bejelentett cimre a 8.2. pont
alkalmazando.

8.4. Bérlé koteles haladéktalanul bejelenteni azonositdsra alkalmas adatdban, illetve
elérhet6ségére vonatkozd adatidban bedllé barmely valtozast.

8.5. Ha a bérleti szerz6dés barmely eldirdsa sérti a vonatkozo térvényeket, vagy a bérleti
szerzddés teljesitése folyamén érvénytelenné valik, akkor ez az érvénytelenség nem érinti a
bérleti szerz6dés egészének érvényességét. Az ilyen érvénytelen elbirast olyan érvényes
eldirassal kell helyettesiteni, amely a lehet§ legjobban megkdzeliti az érvénytelenitett
klauzula pontos jogi jelentését.

8.6. Felek megéllapodnak abban, hogy az esetlegesen felmeriild vitas kérdéseiket
megkisérlik egyezséggel rendezni. Amennyiben az egyezségi kisérlet nem vezet
eredményre, Ugy a jogvita lefolytatdsara kizarolagos illetékességgel a pertargy értékétsl
fiiggben a Szegedi Jarasbirosagot, illetve a Szegedi Torvényszéket jelolik meg.

8.7. A jelen szerzédés a Szerz6dd Felek megegyezését teljes egészében tartalmazza. A
Felek kijelentik, hogy minden kordbbi, a jelen szerz6déssel ellentétben allo kijelentésiik
ezennel hatalyat veszti.

8.8. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL tv. (Ltv.),
valamint a polgari torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. tv. (Ptk.), és az egyéb vonatkozd
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak. '
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Jelen szerz6dés és mellékleteinek — amely késziilt 4 egymdssal szé szerint megegyezd
példanyban — valamennyi oldalat Felek — elolvasés és értelmezés utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezot, kelléen meghatalmazott képviselsik ttjan jévahagydlag irték ald.
Mellékletek: 1. szamt melléklet — nyitva tartds

Kelt: Mezékovacshaza, 2019........cvvvvvvenninnnn. ,S9zeged, 2019, i,
Varga Gusztav Reich Péterné Maréti Rébert
polgarmester vagyongazd. és ing.liz. vezet§ flottagazdalkodasi vezet6

Mez6kovécshaza Varos Onkorményzata NKM EnergiaZrt.

Bérbeadd Bérls




1. szamu melléklet — nyitva tartés

NKM Aramszolgaltaté Zrt. tigyfélszolgalati iroda:

Kedd: 08.00 - 12.00h
Szerda: 14.00 -18.00h

NKM Foldgazszolgaltatd Zrt. tigyfélszolgalati iroda:

Hétfo: 08.00 - 12.00h
Cstitortok: 12.00 - 18.00 h



