SZOBELI ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2022. december 15-i soros iilésére
fioktelep hasznalati bejegyzéshez sziikséges engedély targyaban

A Mezbékovacshazi Telepiilésgazdalkodéasi Kft. mint vagyonkezelé bérleti szerzédést
kot az Prémium Match Trade Kft., Székhelye: 1085 Budapest, Baross u. 8., 1. em.4.
ajto., adészédma: 23078882-2-42, tarsasaggal A Kft. a 2429/3 hrsz.-on nyllvantartott G
jelii épiiletben szeretné az 1. szamt, 12 m* teriiletii irodahelyiséget.

A Képvisel6-testillet 179/2019. (V. 23.) sz. kt. hatdrozata alapjan megkotott
vagyonkezelési szerz6dés 21. pontja kimondja, hogy Polgéri jogi igényt megalapito,
polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi hozzdjarulast az ingatlanra vonatkozéan sem
hat6sagi sem birdsagi, sem egyéb eljarasban nem adhat a vagyonkezeld.

Ezért a tarsasdg azzal a kéréssel fordult a tulajdonos Onkorményzathoz, hogy az
illetékes cégbir6sagnal fidktelep hasznélati bejegyzés irdnti kérelemhez sziikséges
tulajdonosi hozzajarulast sziveskedjen engedélyezni.

A térsasdg részérdl a sziikséges atlathat6sagi nyilatkozat megkiildése keriilt résziinkre.
Hatarozati javaslat

Mezékovacshaza Véros Onkorményzatanak Képviseld-
testillete mint tulajdonos hozzdjarul ahhoz, hogy a
Premium Match Trade Kft.(székhelye: 1085 Budapest,
Baross u. 8., 1. em.4. ajt6., adészama: 23078882-2-42)
gazdasdgi  tarsasag a  Mezbkovacshdza  Viros
Onkorméanyzatdnak —kizar6lagos tulajdoniban, de a
Mezdkovécshazi Teleptilésgazdalkodasi Kft.
vagyonkezelésében 1évé Mezdkovacshaza 2429/3/G hrsz-
U ingatlanon fidktelepet létesitsen és erre vonatkozdan
bejegyzés irdnti kérelmet nydjtson be az illetékes
cégbirdsdgnal.

Hatarid6: értesitésre azonnal
Felel6s: Csepreghy Elemér polgarmester

Mezdkovacshaza, 2022. december 15.
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Csepreghy Elemér
polgarmester
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tdrvényes képviseldje, tudomasul veszem, hogy az Allamhaztartasrél szolo 2011. évi
CXCYV. torvény .(a tovabbiakban; Ant) 41. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan a
WL Vores, Qnierog DA ... szervezettel nem kothetd érvényesen visszterhes
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torvényes képviseldje, tudomésul veszem, hogy a Nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 11. foglaltak alapjan vagyonhasznositasi szerz&dés

. szervegettel nem kothets, amennyiben az
4ltalam képviselt szervezet nem mindsiil 4tlathato szervezetnek.

Polgéri és biintetdjogi felelésségem teljes korll tudatdban
nyilatkozom,

hogy az altalam képviselt szervezet az Ant. 41. § (6) bekezdésében illetve a Nemzeti
vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 11. § (10) bekezdésében eldirt, a Nemzeti
vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdésben foglaltak szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil az alabbiak szerint:

1. az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorményzat, a nemzetiségi
pnkormaényzat, a tarsulds, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdédlkod6 szervezet,
amelyben az dllam vagy a helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-os
részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet, a Kiilfoldi allam, a kiilfoldi
helyhatésag, a kiilfoldi dllami vagy helyhatésgi szerv és az Eurépai Gazdasagi
Térségrél sz6l6 megallapoddsban részes allam szabalyozott piacdra bevezetett
nyilvinosan miik6dd részvénytarsasag,

2. belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdilkod6 szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
a. tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds ¢€s a terrorizmus  finanszirozésa
megel6zésérdl €s megakadélyozéasarol szoéld térvény szerint meghatarozott
tényleges tulajdonosa megismerhetd,
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b. az Eurépai Unié tagillaméban, az Eurdpai Gazdasigi Térségrdl szold
megallapodésban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési
Szervezet tagillamaban vagy olyan édllamban rendelkezik adoillet8séggel,
amellyel Magyarorszagnak a kett6s adoztatds elkeriilésérél sz6l6 egyezménye
van,

¢. nem mindsil a tdrsasigi adordl és az osztalékadordl szold tdrvény szerint
meghatérozott ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,

d. a gazdilkodo szervezetben kozvetlenll vagy kozvetetten tébb mint 25%-os
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdilkodo szervezet tekintetében a 2./

a), 2./b) és 2./c) pont szerinti feltételek fennéllnak;

3. civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

a. vezetl tisztségviseldi megismerhetdk,

b. a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem
atlathaté szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

c. székhelye az Eurépai Uni6 tagillaméban, az Eur6pai Gazdasigi Térségrél
sz0l6 megéllapodasban részes allamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és
Fejlesztési Szervezet tagédllamaban vagy olyan 4llamban van, amellyel
Magyarorszignak a kett8s adéztatas elkeriilésérdl sz616 egyezménye van;

Hozzajarulok ahhoz, hogy ezen atlathatéségi feltétel ellendrzése céljabdl, a szerz8désbdl
eredd kovetelések eléviiléséig, az Aht. 54/A. §-ban meghatarozott — a HVL‘U (szervezet
megnevezése) atlathatésdgaval 6sszefiiggd — adatokat kezelje. OO 7vCls iy =220

Villalom, hogy ha a nyilatkozatban foglaltakban véltozas kovetkezne be, errdl a Ondket
haladéktalanul, de legkésdbb a valtozas bekdvetkeztétdl szamitott 8 napon beliil thjékoztatom.

Tudomasul yeszem, hogy a valétlan tartalmi nyilatkozat alapjan kotott szerzOdést a
e, Voo, Onkommdbui Jjogosult és egyben koteles azonnali hatallyal — illetve, ha sziikséges
olyan iddpontra, hogy a feladat ellitasérél gondoskodni tudjon — felmondani, vagy — ha a
szerzOdes teljesitésére még nem Keriilt sor — a szerz8déstél elallni.

Premjem Mate h rade
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Mezékovacshazi Telepiilésgazdalkodasi, Kereskedelmi és Szolgaltatasi
Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 5800 Mezékovacshaza, Alkotmany utca 52., addszam:
12458132-2-04, cégjegyzékszam: 04-09-009807, KSH szam: 12458132-6820-113-04, képviseli: Pap
Csaba Mihaly iigyvezetd) - mint Bérbeado - (tovabbiakban: ,,Bérbeado”),

masrészrél Premium Match Trade Kft. (székhely: 1085 Budapest, Baross u. 8. 1. em. 4. ajto),
adoszam: 23078882-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-951930, KSH szam: 23078882 4690 113 01,
képviseli: Vermes Andras ligyvezetd igazgatd) - mint Bérlo - (tovabbiakban: ,, Bérlo™)

(tovabbiakban egyiitt, mint ,,Szerzddd Felek”, ,,Felek”, illetve kiilon-kiilon ,, Fél”’) kozott a mai napon
az alabbi feltételekkel:

1. Bérld bérbe veszi, a Bérbeadd pedig bérbe adja Mezdkovacshaza Varos Onkormanyzatatol
(székhely: 5800 MezOkovacshaza, Arpad utca 176., torzsszam: 15344100) vagyonkezelésébe
vett az Onkorményzat kizar6lagos tulajdonat képez6 a Békés Megyei Kormanyhivatalnal
nyilvantartott Mezékovacshaza belteriilet 2429/3/G helyrajzi szam alatt felvett, ,, egyéb épiilet
iizemi épiilet” (Inkubatorhdz) megnevezésli, 6sszesen 727 m? alapteriileti ingatlan 12,00 m?
nagysagu helyiségét (tovabbiakban: ,,bérlemény”).

2. a) A bérleti szerzddés az alabbi helyiség kizarolagos bérbeadasara vonatkozik:
e Iroda 1 (alapteriilet: 12,00 m?)

Osszesen: 12,00 m* alapteriilet.
b) A bérleti szerz6dés az épiiletben talalhatd szocialis- és kozlekedd helyiségek valamint a
Targyal6 mas bérlokkel torténd kozos hasznalatara vonatkozik.

3. Szerz6do Felek jelen bérleti szerz6dést 2022. december 15. napjatdl 2027. oktdber 31. napjaig
hatarozott idére kotik meg. A bérleti szerzddés automatikusan meghosszabbodik, amennyiben
egyik Fél sem kezdeményezi a szerz6dés hataridére torténd felmondasat. A bérleti dij
Osszegérdl a Felek minden évben kiilon egyeztetnek, mely nem lehet kevesebb a jelenlegi
bérleti dij és a szerzddés egy éves idétartama alatti inflacié mértékével szorzott értéknél.

4, Bérbeadd kijelenti, hogy a kizardlagos tulajdonostél minden a bérbeadashoz sziikséges
meghatalmazassal/iratokkal rendelkezik, nyilatkozik tovabba, hogy a bérlemény nem targya
olyan korlatozasnak, amely bérbe adasat, illetve Bérlo altali zavartalan birtoklasat €s hasznalatat
akadalyozna.

5. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény utéan a Bérlé 350 Forint/m?/hé + AFA,
azaz osszesen 4.200,- Forint + AFA bérleti dijat koteles megfizetni minden hénap 15. napjaig
a Bérbead6 OTP Bank Ny rt.-nél vezetett 11733034-20062132 pénzforgalmi szamlajara vald
atutalassal. A Bérld koteles megfizetni minden, a bérleménnyel kapcsolatban felmeriild
koziizemi dijakat és egyéb koltségeket, mint az &aram, gaz, viz, illetve a felmeriild
hulladékszallitas koltségei. Ezen koltségeket a Bérbeadd a felmeriilés (fogyasztas) szerint

Bérbeado Bérlo
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kozvetitett szolgaltatdsként szamlazza. Bérbeadd kijelenti, hogy a gz és a villamos energia
vonatkozasaban az épiilet kiilon fomérdvel rendelkezik. Bérld elfogadja, hogy a koziizemi dijak
Osszege teriiletaranyosan, illetdleg masik bérld esetlegesen bekovetkez6 hasznélata esetén, azaz
az altala igénybe vett alapteriilet alapjan, illetdleg az adott tevékenység jellege szerint
aranyositva keriilnek megallapitasra/tovabbszamlazasra. A koziizemi dijak a targynegyedévet
kovetden keriilnek tovabbszamlazasra 8 napos fizetési hataridével.

Bérbeadé alanya Mezékovacshdza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
adokrol szo616 23/2010. (1X.30.) szam® énkormanyzati rendeletének. Az épitményadd Gsszege a
Bérlo altal igénybe vett alapteriilet alapjan keriil meghatarozasra. A rendeletben szerepld
épitményadd Osszege a Bérld részére két részletben éltalanos forgalmi addval novelt 6sszegben
tovabbszamlazasra keriil, amennyiben a targyév elsd napjan a bérleti szerz6dés érvényben van.
Az épitményadé mindenkori mértéke az 6nkormanyzat rendeletében keriil meghatarozasra. Az
épitményadé elsé fele minden év marcius 15. napjaig, a masodik fele szeptember 15. napjaig
esedékes a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan.

A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén a Bérld vallalja a targyévi
épitményado éves Osszegének megfizetését. A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a targyévre
meg nem fizetett épitményado 6sszege a megsziinés napjaval esedékessé valik.

Szerz6d6 Felek megdallapodnak, hogy a Bérld a bérleményt harmadik félnek albérletbe vagy
tovabbi hasznalatba kizardlag szocialis foglalkoztatds céljabol, a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzéjarulasaval adhatja. Bérbeadd koteles a tulajdonos dnkormanyzat irasbeli egyetértését
elézetesen beszerezni. Bérbeado kijelenti, hogy a bérleményt masnak bérbe, illetve hasznélatba
nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett, amely Bérl¢ hasznalatait barmilyen
formaban korlatozna.

A Bérlo a bérleményt koteles rendeltetésszeriien hasznélni, azt rendszeresen karbantartani, a
szokdsos €s rendeltetésszerli hasznalattal felmeriild javitdsi, valamint kisebb felajitasi
munkalatokat pedig sajat koltségén elvégezni (ezen koltségek az éves jelen szerz8dés szerinti
nettd6 bérleti dij 10 %-ig terjedhetnek). A Bérl6 a bérleményen feltjitasi, 4talakitési
munkalatokat csak Bérbeaddval kotott elézetes kiilon irasbeli megéllapodas alapjan végezhet.
Bérlé gondoskodik a bérlemény tisztan tartasardl.

Amennyiben a Bérld a bérleményben egyébként a Bérbeaddt terheld felujitast, karbantartast
egyéb beruhazast végez (amennyiben az a Bérbeado el6zetes hozzajaruldsaval végezte) tgy a
beruhazas értékét a bérleti dijabol levonhatja. A levonas mértéke az adott havi bérleti dij 6tven
szazalékkal csokkentett mértékéig veheti igénybe. A csokkentés mértékénél Felek figyelembe
veszik a beruhazés idépontjat és dsszegét, valamint a bérleti dij indexalasédhoz a jelen szerzddés
3. pontja szerinti inflaciés tényez6t, mint a beruhdzas jelen-, illetéleg jovObeli értékének
szamitasi alapjat.

Egyébként a rendes karbantartason feliili, nagyobb volumenii felgjitasi vagy helyreallitasi munkak koltségei teljes egészében a Bérbeadot terhelik. Ilyen esetben a
Bérlo koteles tirni a karbantartassal, felujitassal, helyreallitassal kapcsolatos munkak elvégzését, illetve, ha azok elvégzésének szikségességét észleli, koteles arrol a

Bérbeadot haladéktalanul értesiteni.

Bérbeadd Bérlo
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Bérbeadd — eldre egyeztetett iddpontban — ellenérizheti a bérlemény rendeltetésszerii
hasznélatat és kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes haszndlat megsziintetését,
tovabba az ilyen hasznalatbdl eredé kara megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen hasznalat
figyelmeztetés ellenére tovabb folyik, a Bérbead6 a bérletet azonnali hatéllyal felmondhatja és
kartéritést kovetelhet.

A Bérbeadd az 1. pontban meghatarozott bérleményre vonatkozdan vagyonbiztositassal
rendelkezik. Amennyiben a bérleményben/helyiségekben kar keletkezik, err6l a Bérbeadot a
Bérld haladéktalanul irasban a meztepkft2022@gmail.hu e-mail cimre kiildott tajékoztatassal
koteles értesiteni. A tdjékoztatas elmulasztdsa miatti kérokért a Bérld teljes feleldsséggel
tartozik. A bérleményekben Bérld altal elhelyezett ingdsagok biztositdsa a Bérld feladata. Az

ebbdl ered6 karokért a Bérbeadd semmilyen felelésséget nem vallal.

A Bérlé a bérleti jogviszony ideje alatt keletkezett karokért teljes korii feleldsséget vallal,
ideértve a Bérlo esetleges gondatlansagabol fakado (tliz, viz, ragesalok stb.) kareseteket.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben talalhaté a Bérbeadd tulajdonat képezd
ing6sagokban bekovetkezett karokért is teljes korii feleldsséggel tartozik.

A bérleti dij vagy a Bérlot terhelé koltségek és terhek megfizetésének elmulasztisa esetén a
Bérbeado jogosult a szerzédést felmondani, ha a Bérl6t 30 naptari napos hataridé kijelolésével
és a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a fizetésre felszolitotta és a Bérld hataridd
elteltéig sem fizetett.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a fenti szerz6dést barmelyik Fél rendes
felmondéssal harom honapos felmondasi id6vel irasban gyakorolhatja a masik Fél felé.

Azonnali hatalyu felmondasnak van helye abban az esetben, ha barmelyik Fél a szerzédésben irt
kotelezettséget megszegi, illetve a Bérld a bérleti dijat irdsbeli felszolitas ellenére sem fizeti
meg. Jogos felmondasi okot képez, amennyiben az aram, gaz, illetve a viz alapellatas ismételten
nem biztosithatd és ezaltal a termelésben kiesés keletkezik. Amennyiben a jelen koziizemi
kapacitdsok nem elegendéek a Bérlének, a bovitésre vonatkozéan a Felek kozott kiilon
megallapodas sziikséges.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérleményt
haladéktalanul Bérbeadé birtokaba adja ugyanolyan vagy jobb allapotban, mint amilyen
allapotban birtokba vette figyelembe véve a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatabol
kovetkezd elhasznalodast.

Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben foglaltak maradéktalan
megvaldsitasa érdekében sziikség szerint folyamatosan egyiittmiikddnek. Ennek megfeleléen
idében tajékoztatjadk egymast, nem csupan a jelen szerz6désben foglaltak teljesitésérél, hanem
minden olyan kérdésrdl (tény, adat, koriilmény), amely a szerzédés teljesitésére kihatassal lehet.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv szold 2013, évi V.
torvény vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Felek minden idékdzben felmeriilé vagy
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vitdssa valo kérdést békés uton, egymas kozott kozvetlen targyalds utjan rendeznek.
Amennyiben a vita ily moédon nem lenne feloldhatd, abban az esetben alavetik magukat a
Battonyai Jarasbirdsag, illetve a Gyulai Torvényszék kizarolagos illetékességének.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy nyilatkozataikhoz hatdsagi engedélyre, vagy harmadik személy
hozzajarulasara nincs sziikség. Bérbeadd és a Bérlo képviselbje gyamsag, gondnoksag alatt nem
allnak. Felek kijelentik tovabba, hogy jelen szerz6dés megkotésekor nem allnak a csédeljarasrol
és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. térvényben meghatarozott cséd-, felszamolasi
eljaras hatalya alatt, sem a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol
sz616 2006. évi V. torvényben meghatarozott végelszamolasi eljaras alatt.

Amennyiben a jelen szerzodés valamely része akar a megkotésekor, akar kés6bb jogszabaly
kotelezd rendelkezésébe iitkozne, és emiatt érvénytelennek mindsiilne, ugy a Felek kijelentik,
hogy a szerz6dés tobbi részét tovabbra is érvényesnek tekintik. Az esetleges érvénytelen rész
helyett azt a jogszabélyt alkalmazzak — a szerz6dés egészével Gsszhangban — amelyiknek
rendelkezései legkdzelebb allnak az akaratukhoz, és az esetlegesen érvénytelen részhez.

Szerz6d6 Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés teljeskoriien, hianytalanul és
egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elézetes targyalasaik és egyeztetéseik soran
kolecsonosen kialakitott szerzOdéses akaratukat, amely a jelen szerzédésben foglalt
nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

Szerzd8dd Felek kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltakat k6z6sen értelmezték, megértették
¢s megallapitjak, hogy az minden nyilatkozatukat kimeritden és valdsaghilien tartalmazza, ezért
azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, szabad akaratukbdl helybenhagyolag irjak ala és
magukra nézve kotelezének ismerik el.

Kelt: Mezékovacshaza, 2022. év decemer hé 15. napjan
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