14.
ELOTERJESZTES

. a Képviselo-testiilet 2025. janudr 23-i soros iilésére
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérol és

elidegenitésérol, valamint a bérleti dijakrol sz6l6 18/2008 (V1.30.) 6nkormanyzati

rendelet mddositdsa tirgyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2024. évi belso ellendrzés egyik ellen6rzési teriilete a lakasgazdalkodas rendszerének
vizsgalata volt. A vizsgdlat olyan megallapitasokat is tett, amely a képvisel6-testiilet
dontését, intézkedését teszi sziikségessé. Az egyik ilyen intézkedés a lakésrendelet
(tovébbiakban: Rendelet) javasolt médositdsa az aldbb részletezettek szerint:

1.

A Rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan nagykora természetes személlyel kothetd
lak4sbérleti szerz6dés, ami aldl a (3) bekezdés kivételt tesz. A (3) bekezdés szerint
a (2) bekezdés a) pontja (szocidlis bérbeadas) kivételével a bérlé jogi személy
vagy jogi személyiség nélkiili gazdasigi tarsasag is lehet. Az itt megfogalmazott
kivétel nincs szinkronban az 1. §-ban megfogalmazottakkal, mely szerint a
Rendelet hatélya az ott felsorolt természetes személyekre terjed ki.

Tovabba a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény, 3. § (3) bekezdése elbirja,
hogy bérldkijeldlés esetén is a megjelslt személlyel kell szerz6dést kotni, vagyis
természetes személlyel. Azonban a Rendelet 4 § (3) bekezdése lehetévé teszi a
jogi személyekkel t6rténd szerz6déskotést:

Intézkedés: a Rendelet 4. (3) bekezdésének hatdlyon kiviil helyezése

A Rendelet bérleti dijakr6l sz6l6 2. szami melléklet a 2. és 3. pontjdban
(koltségalapi és piaci alapd bérlakdsok esetén) a Lakdstérvényt alapul véve
differencidlt lakbérmértékeket allapit meg attdl fiiggben, hogy a bérlé és a
bérbeadd kozott a bérleti szerzédésben milyen megallapodas sziiletik a javitasi,
karbantartasi, csere és potlasi munkak elvégzésére. A szerzédéses megallapodast
a Lakastorvény rendelkezései alapjan a Rendelet 17. § (1) bekezdése biztositja.
Azonban a Rendelet 2. szdmid melléklete hibdsan utal vissza a 18. § (1)
bekezdésére, amely bekezdés a felijitAsnak minésiilé munkak elvégzésére és
koltségeinek (nem a bérleti dij mértékében torténd) elszdmolasara kotendd
kiilon megallapodast szabalyozza.

Ugyanakkor a Rendelet 17. § (1) bekezdése a javitasi, karbantartasi, csere és
p6tlasi munkdk mellett az feldjitdsi munkdkat is felsorolja mint olyan munkat,
amelyek elvégzésérél a bérleti szerzédésben illapodhat meg a bérbeads és a
bérld (és igy ez is érvényesithetd a bérleti dij csskkentett mértékében)
Intézkedés: a Rendelet 2. szamu mellékletében javitani sziikséges a hivatkozdst a
18 § (1) bekezdése helyett a 17.§ (1) bekezdésére, a 17.§ (1) bekezdésébdl pedig
torolni sziikséges a felujitds szot

A lakasrendelet modositasa elkésziilt, mely az el6terjesztés melléklete.



Hatasvizsgalat

1. Tarsadalmi hatisok:

A rendeletmddositasnak nincs tarsadalmi hatésa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletmddositidsnak nincs az nkorméanyzat koltségvetésére hatésa.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak kornyezetre gyakorolt hatdsa, egészségiigyi
kovetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendeletmddositis az adminisztrativ terhekben nem eredményez valtozast

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A rendeletmddositasra a belsd ellendrzési jelentésben feltart hianyossagok,
ellentmonddsok megsziintetése miatt van szilkség, elmaraddsa jogbizonytalansidgot
eredményezne.

6. A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabély alkalmazidsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem
véltoznak, azok rendelkezésre dllnak.

Kérem, hogy a tisztelt Képvisel4-testiilet targyalja meg az elbterjesztésben foglaltakat és
fogadja el a rendelet médositast.

Mezo6kovacshaza, 2025. januar 17. Ny
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Mezékovacshaza Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének .../2025. (L. 28.)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4all6 lakdsok és helyiségek bérletérol, valamint a
bérleti dijakrol sz616 18/2008 (V1.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Mezdkovacshaza Véros Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31, § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. § (2) és (3) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan,

[2] a Magyarorszdg helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatk6rében eljarva a kovetkez6ket rendeli

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol,
valamint a bérleti dijakr6l sz616 18/2008 (V1.30.) 6nkorményzati rendelet 17. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakdas berendezéseinek
karbantartasaval, illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a
bérbeado és a bérld bérleti szerz6désbe foglalt megallapodasa az iranyadd.”

2. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél,
valamint a bérleti dijakrél sz616 18/2008 (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete
az 1. melléklet szerint médosul.

3.§

Hatalyat veszti Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok és helyiségek bérletérsl és
elidegenitésérdl, valamint a bérleti dijakrol sz6l6 18/2008 (VI1.30.) 6nkorményzati
rendelet 4. § (3) bekezdése.

4. §
Ez a rendelet 2025. februar 1-jén 1ép hatélyba.



1. melléklet a../2025. (I 28.) onkormdnyzati rendelethez

1. Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakésok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérol, valamint a bérleti dijakrol szolo 18/2008 (VI.30.) onkormanyzati
rendelet 2. melléklet 2.1. és 2.2. pontja helyébe a kovetkezd pontok 1épnek:

»2.1. amennyiben a 17. §. (1) bekezdésében megjelolt valamennyi munkanak a koltségeit
a bérld viseli, a kovetkez6:

2.1.1. 6sszkomfortos lakas esetén: 551,- Ft/m?
2.1.2. komfortos lakés esetén: 491,- Ft/m?
2.1.3. félkomfortos lakas esetén: 385,- Ft/m?
2.1.4. komfort nélkiili lakas esetén: 209,- Ft/m?
2.1.5. sziikséglak4s esetén: 116,- Ft/m?

2.2.amennyiben a 17. §. (1) bekezdésében megjelolt munkak koziil a pétlassal és cserével
kapcsolatos koltségeket a bérbead6 viseli, a kovetkezo:

2.2.1. 6sszkomfortos lakas esetén: 737,- Ft/m?
2.2.2. komfortos lakés esetén: 649,- Ft/m?
2.2.3. félkomfortos lakas esetén: 501,- Ft/m?
2.2.4. komfort nélkiili lak4s esetén: 292,- Ft/m?
2.2.5. sziikséglakas esetén: 154,- Ft/m?”

2. Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletérsl és
elidegenitésérol, valamint a bérleti dijakrol szolé 18/2008 (VI.30.) 6nkorméanyzati
rendelet 2. melléklet 3.1. €s 3.2. pontja helyébe a kdvetkez6 pontok 1épnek:

»3.1. amennyiben a 17. §. (1) bekezdésében megjelslt valamennyi munkénak a koltségeit
a bérlo viseli, a kovetkez6: 6sszkomfortos lakas esetén: 938,-Ft/m?

3.2. amennyiben a 17. §. (1) bekezdésében megjel6lt munkak kozil a pétlassal és cserével
kapcsolatos koltségeket a bérbeado viseli, a kovetkez6: Gsszkomfortos lakas esetén:
1204,-Ft/m?”



Végso eldterjesztdi indokolas

A rendelet modositasat a bels6 ellenérzés soran a normaszévegben feltart ellentmondésok és
elirdsok valamint a felhatalmaz6 jogszaballyal valé 6sszhang indokolta.



