SZOBELI ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2025. februdr 13-i iilésére
a Szabadsag u. 96. sz. alatti ingatlan helyiség bérletének targyaban

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Dus Sandor, 5800 Mez6kovacshaza, Bethlen Gébor utca 37. szam alatti lakos felkereste
Onkorményzatunkat 2025.01.31-én, azzal a kéréssel, hogy a Mez6kovécshdza Viros
Onkorményzata tulajdonéban l1év8, Mez6kovacshdza, Szabadsdg u. 96. szdm alatti
ingatlanb6l &sszesen 68 m? teriiletli 4 helyiségb8l 4ll6 teriiletet szeretné berelm
2025.02.20-t61 2 éves hatdrozott idétartamra. Az ingatlan teriilete 2406 m?, mely
teriiletbd] 68 m? teriiletet bérelni a kérelmezd. A mellékletek kozott szerepel a
megkeresés és az egyéni véllalkozds adatai, valamint a tulajdoni lap.
Az 6nkorményzati vagyonrdl és a vagyontirgyak feletti tulajdonosi rendelkezési jog
gyakorldsdnak szabélyairél sz616 40/2012. (XI. 07.) sz. onkormdnyzati rendelet
(roviden: Vagyonrendelet) 25. § (2) bekezdése arrél rendelkezik, hogy
»A képviselG-testiilet értékhatdrtl fiiggetlenil dont az 1 évet meghalads
haszndlati, hasznositdsi jog dtengedésérdl.”
Tekintettel arra, hogy a Kérelmez6 a helyiségbérlet idStartamaként 2 evet Jelolt meg, a
helyiségbérletrdl a Képvisels-testiilet jogosult dénteni.
A helyiségbérlet dijat a Polgdrmesterrel tortént személyes egyeztetés alapJan brutté
5.000 Ft/h6 dsszegben javasolt megallapitani.
A helyiségbérleti szerz6dés tervezetét eléterjesztésiinkh6z csatoltuk.

A fentebb leirtak alapjan kérem, a Tisztelt Képviselo-testiiletet, vitassa meg az
eldterjesztést, hozza meg dontését.

Hatdrozati javaslat

Mez8kovacshiza Véros Onkormdnyzatinak Képvisels-testiilete
jelen hatdrozatdval arrél dont, hogy a Mezdkovacshdza Viros
Onkorményzata tulajdondban 1év8, 5800 Mezbékovéacshéza,
Szabadsdg u. 96. szdm alatti ,kivett 6voda” megnevezési,
miivelés al6l kivett ingatlanb6l 68 m? tertilet(i 4 db helyiséget Dus
Séndor (5800 Mezdkovécshéza, Bethlen Gabor u. 37. sz.) részére
2025. februdr 20. napjatél hatérozott, 2 éves idétartamra bérbe ad.
A Képviseld-testiilet a bérleti dijat brutté 5.000 Ft/hé Gsszegben
hatdrozza meg, mely évente emelkedik a KSH 4ltal k6zzé tett
el6z0 évre vonatkozd fogyaszt6i drindex mértékével.

A Testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a=helyiségbérleti
szerz8dés aléirdsara.

Hataridd: helyiségbérleti szerz6dés aldirdsa azonnal
Felel6s: Farkas Norbert polgdrmester

Mezbkovacshéza, 2025. februér 13. Zc —— 2
Farkas Norbert

polgérmester A



Az eléterjesztést készitette:

AL U AR
Zs6tér Andrea vezetd- fétanacsos

Az eléterjesztést dttanulmdnyozta és
feliilvizsgalta:

Thweg?

Dr. Kovécs Anita jegyz6

Nneete o

Fad !}' /é/ S 5 -
Agoé%nné/ ohanyos Ivett koltségvetési
irodavezetd

Targyalta:

Valamennyi bizottsag

Mellékletek:

1db bérleti szerzddés tervezet, 1 db

tulajdoni lap, 1 db megkeresés

Eléterjesztéshez meghivott:

A dontésrél kivonattal értesiil: Dus Séndor, 5800 Mezbkovacshaza,
Bethlen G. u. 37.
Sziikséges dontés: Mindsitett tobbség
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HELYISEGBERLETI SZERZODES
- (tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Cim: Mez6kovacshaza Viros Onkorményzata
Adészém: 15725228-2-04

KSH statisztikai szamjel: 15725228-8411-321-04
Torzskonyvi azonosit6 szdm: 725228

Bankszamla szdm: 11733034-15344100

Képviseli: Farkas Norbert polgdrmester, mint Bérbeado,

masrészrol,
Dus Sandor Ev.
Székhely: 5800 Mezdkovacshaza, Bethlen Gabor u. 37.
Addszam:
Nyilvéantartasi szam:
Képviseld: Diis Séndor, mint Bérld — a tovabbiakban Bérlé

(a tovabbiakban egyiitt: Szerzédé Felek) kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbi

feltételekkel.
I
Szerzodés targya

1. A Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe: veszi a Bérbeado tulajdonaban 4all6, Bérbeadd
kizérélagos rendelkezése alatt 1évo a Mezékovacshaza Szabadsig utca 96 sz. alatti
belteriilet 1380 hrsz. alatt felvett ingatlanon elhelyezkedd, a szerz6dés elvalaszthatatlan
részét képezd (1. szdmii melléket) alaprajzon megjeldlt helyiségeket, mely alapteriilete 68
m? (a tovdbbiakban: Bérlemény).

L
Idétartam

1. A bérleti idészak kezds napja 2025. 02. 20. napja, amelyen a Bérbead6 a miiszaki atadas-
atvételt kovetben a Bérleményt a Bérld részére tényleges hasznalatra birtokba adja
(Bérleti Idészak Kezdé Napja). A bérleti jogviszony a bérleti id6szak kezdd napjatol,
hatdrozott idétartamra 2027. januar 31-ig sz6l. (Bérleti 1dészak).

2. A Felek a Bérlemény miiszaki 4tadas-atvételérol és birtokba adasarol jegyzokonyvet
vesznek fel.

IIL.
Bérleti dij, koltségek

1. A havi bérleti dij a Bérlemény terﬁletér? (tovabbiakban Bérleti Dij) az alabbiak szerint

alakul:

Szerz6dé  felek a  bérleti  dijat 3937,- Ft + Afa / hé, (azaz
haromezerkilencszazharminchét forint + Afa/ hé) osszegben hatdrozzdk meg, A
bérleti dij 6sszege nem tartalmazza az iizemeltetési koltségeket.




2. A bérleti dij minden hénapban, szdmla ellenében, a szdmla beérkezését kovetd 8
munkanapon beliil keriil megfizetésre, atutaldssal a Bérbeadd OTP NYRT.-nél vezetett
11733034-15344100 szaml4jéra.

A bérleti dij késedelmes fizetése esetén a Bérlé koteles késedelmi kamatot fizetni, amelynek

mértéke a Ptk. 6:155.§ (1) bek. szerint a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjén

érvényes jegybanki alapkamat 8 %-kal novelt 6sszege.

3. A bérleti dij nem tartalmazza a miikodéssel kapcsolatos koltségeket (rezsi koltségek,
tigymint: villamos energia, viz, fiités, csatorna, kommunalis szemétszallitas.és takarités).

Bérl6 a miikodéssel kapcsolatos koziizemi koltségeket (csak, amelyek valoban
biztositottak!) a bérbeadé altal megkiildott koziizemi szdmldk mésolata, k6z6s mérdora
hasznédlata esetén a felhasznalasi helyre vonatkozé szdmlakoltség a bérbead6 altal
kiallitott szamlaja alapjan koteles megtériteni. Ennek fizetési hatarideje a beérkezéstol
szédmitott 8 munkanap.

IV.
Bérbeadé jogai és kotelezettségei
1. Bérbeado a bérleti id6tartamra koteles a Bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmasan a Bérlo rendelkezésére bocsétani.
2. A bérlemény biztositisa a Bérbeadd kotelezettsége, amely azonban a bérlének a

bérleményben elhelyezett vagyontargyaira nem terjed ki.

3. Bérlo a bérleményt az alabbi tevékenységek végzésére veszi bérbe:
Tevékenységek: 561202- Alkalmi/kitelepiiléo vendéglatas
561201 Folyamatos helyvaltoztatisi mozgé vendeglatas
Egyéb tevékenységet Bérlé csak Bérbeadé elézetes irasbeli € hozzajaruldsa alapjan
vegezhet i
V.
Bérlo jogai és kotelezettségei

1. A bérlemény funkcidjdnak megvaltoztatdsira vagy modositdsdra a Bérld kizarolag a
Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa esetén jogosult, amennyiben a bérlé nem szerzi
be a bérbeadd hozzdjaruldsat, azonnali hatdlyd felmondassal élhet a bérbeadd, tovabba
ilyen esetben a bérbeadé nem koteles a bérlé beruhdzassal kapcsolatos koltségeit
megfizetni.

2. A Bérlf éltal bérelt lizemi teriileten torténd tevékenység végzésébdl keletkezd hulladék
(nem kommunélis!) elszallitasat a bérlé koteles megszervezni, sajat koltségén.

3. A bérld a bérlemény kozvetlen kornyezetét koteles a sajat koltségén tisztdn tartani,
tovabbd gondoskodni annak sikossdgmentesitésér6l, ennek elmulasztisa esetén a
bérbeadd azonnali hatdlyd felmondéssal élhet.

4. Bérl6 a Bérleményt mindenkor e Szerzédésnek megfelelé modon, rendeltetésszeriien
koteles haszndlni, az ezzel ellentétes Bérldi magatartds sulyos szerzodésszegésnek
mindsiil, €s a bérbead$ azonnali hatalyt felmondéssal élhet.

5. Bérl6 a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajaruldsa nélkill a Bérleményben semmiféle
dtalakitast nem végezhet, az ezzel ellentétes Bérloi magatartés esetén a bérbead6 azonnali
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hatélyta felmondéssal €lhet.

6. A Bérlé a Bérleményre forditott beruhdzasainak megtéritését semmilyen jogcimen nem
kovetelheti; azokkal Osszefiiggésben semmilyen jogcimen, semmilyen igényt nem
érvényesithet, azon tdl, hogy a beépitett tdrgyakat 4llagsérelem okozésa nélkiil elviheti,
ha és amennyiben a Bérbeadd tudta és hozzajarulasa nélkiil trtént a beruhazas.

7. Veszély esetére a Bérld ezennel hozzajarul, hogy a Bérbeadd, a Bérld megfeleld eldzetes
értesitését kovetden a Bérleménybe karmegel6zés, illetdleg enyhités céljabol, Bérld, vagy
annak képviseletével megbizott munkavallalGja jelenlétében, barmilyen napszakban
beléphessen és a karmegelézés, vagy karenyhitcs érdekében sziikséges intézkedéseket
megtegye.

8. Bérlé koteles az épiilet karbantartdsdval jaré munkék elvégzését lehetdve tenni a
Bérbead6 vagy annak irdsban megbizott szakembere szdmara.

9. A Bérlé maga, sajat koltségére koteles a Bérlemény hasznalatabol eredd karbantartasi
koltségek viselésére.

10. A tevékenységhez sziikséges engedélyek beszerzése a bérld kotelezettsége €s koltsége.

VI
Szerzodésszegés

1. Szerzédd Felek teljeskoriien felelnek a szerzodésszegd magatartasacrt.

2. Szerzédd Felek kotelesek megtériteni a szerzédésszegéssel a masik félnek okozott kart,
fiiggetleniil a szerzddésszegés egyéb szankci6itol.

3. Szerz6dd Feleknek valamennyi a jelen szerzédésbdl eredd fizetési kotelezettsége
késedelmes teljesitése esetén a késedelmi kamat a késedelemmel érintett naptari félév
els6 napjan érvényes jegybanki alapkamat 8 %-kal novelt 6sszege.

VIL
Bérleti jogviszony megsziinése

1. Jelen Szerzddés kizarélag az aldbbi okokbol sziinik meg:

(a) barmikor a Felek kozos megéllapoddsaval;

(b) a Felek barmelyikének rendes vagy — € szerzOdésben meghatérozott esetekben
— azonnali hatalyd felmondésaval,

(c) barmely maés, a jelen Szerzddésben szabalyozott okbol, vagy jogszabaly
kotelezd erejénél fogva azonnali hatéllyal

2. Béarmelyik Fél jogosult jelen Szerzédést a masik Félhez intézett irasbeli nyilatkozattal,
30 napos felmondasi idével rendes felmondassal megsziintetni.

3. Bérbead6 altali megsziintetés

A Bérbead6 az alabbi esetekben sziintetheti meg azonnali hatéllyal a Szerzdést:




© Amennyiben Bérl6 jelen Szerz6dés szerinti barmely fizetési kotelezettségével tobb,

* mint 15 napos késedelemben van, vagy a Bérleti szerz6désbol eredd egyéb lényeges
kotelezettségét megsérti, vagy nem teljesiti, ugy a Bérbeadd irasban felszolitja a Bérlot,

. hogy fizetési kotelezettségének tegyen eleget, illetve adott kotelezettségét teljesitése,
vagy kotelezettsége megszegését hagyja abba.

. Amennyiben a Bérl6 a felhivas kézhezvételtol szamitott 8 (nyolc) napos hataridén beliil
a fizetési kotelezettségének vagy a Bérbead6 felszdlitdsdnak nem tesz eleget, ugy a
Bérbead6 jogosult a jelen Bérleti Szerz6dést azonnali hatallyal irdsban felmondani;

. A Bérbead6 felhivasdnak tartalmaznia kell az adott Bérldi kotelezettségszegést €s a
kovetkezményekre valé emlékeztetést, miszerint a Bérbeadd felmondhatja a Szerzddést
a Bérlo kotelezettségszegésének megfelel6 idén beliili orvoslasa hianyaban.

Bérbead6 azonnali hatalytd felmondéasra jogosult a szerzddésben meghatarozott egyéb
esetekben is.

4. Bérlo altali megsziintetés

A ‘Bérls az alabbi esctekben sziintetheti meg a SzerzOdést azonnali hatélyt
felmondéssal:

Amennyiben Bérbeadé jelen Szerz6dés szerinti barmely 1ényeges kotelezettségét, vagy
adott szavatossdg vallaldsat, illetve Ptk. szerinti szavatossagi kotelezettségét megsérti,
amelynek eredményeképpen az Bérld akadalyoztatva van a Bérlemény megfeleld
hasznélatdban és Bérbeadd az adott kotelezettségszegését nem orvosolja a Bérlo
ezirdnyu irasbeli felhivasanak kézhezvételtdl szamitott 15 (tizendt) napos hataridén
beliil. :

5. ‘A Szerzédés megsziinése a bérlemény megsemmuisiilése miatt .

A Bérlemény részleges vagy teljes megsemmisiilése az aldbbi kovetkezményekkel jar:

a. Amennyiben a Bérlemény részlegesen megsemmisiilne, barmelyik fél jogosult
jelen Szerzddést azonnali hatéllyal frdsban felmondani.

b. Amennyiben a Bérlemény olyan mértékben rongilédik meg, hogy Bérld
képtelen, vagy silyosan hatrdltatva van tevékenysége folytatdsdban és a
Bérlemény eldrelathaté helyreallitasa ésszertien elfogadhato hatarid6t, maximum
a 3 hénapot meghaladja, a Bérl azonnali hatalyu felmondéssal élhet

c. Amennyiben a Bérlemény teljesen megsemmisiilne, jelen Szerz6dés kiilon
jognyilatkozat nélkiil megsziinik azonnali hatallyal.

|

6. Eljaras a Szerz6dés megsziinése esetén:

a. Amennyiben a Bérl6 az tigyleti ingatlanon jogosulatlanul 4talakitast és beruhézast
végez, az igy felszerelt alkatrészeket és tartozékokat csak akkor viheti el, ha ehhez
a bérbeadé hozzajarult. Amennyiben nem, gy az alkatrészek és tartozékok
ellenértékét nem kovetelheti. Ha az elébbiek ellenére az elvitelhez a bérbeado6
hozzéjarul, akkor a bérld a birtokba vételkori eredeti allapotot kell visszallitsa.
Amennyiben a bérl6 a bérbeadé hozzéjarulasaval végzett beruhdzést és atalakitést,
tgy a beszerelt alkatrészeket és tartozékokat elviheti, ha ezzel édllagsérelmet nem




okoz, illetdleg ha vallalja, hogy a leszerelést kovetden az ingatlan eredeti allapotat
allitja vissza sajat koltségén.

b. Bérlé kotelezi magat arra, hogy a Szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsziinése
esetén az Ingatlant elhelyezési igény nélkiil a Szerz6dés megsziinésétél szamitott 10
napon beliil kiiiritve elhagyja.

c. Barmelyik jogcimen sziinik meg a szerzodés, a bérlo elhelyezésre nem tarthat
igényt.

d. Kijelentik a szerz6dd felek, miszerint a bérl6 az ingatlant albérletbe, vagy
hasznalatban nem adhatja, amennyiben erre sor keriil, gy a bérbeadé szamara
megnyilik az azonnali hatdlyd felmondds joga.

VIII.
Zaro rendelkezések

A felek a birtokbaadaskor allapot jegyzdkonyvet vesznek fel, melyet fényképfelvételek utjan
is dokumentdlnak, az dllapotfelmérés a teljes ingatlanra a nyitott és zart teriiletekre egyarant
kiterjed. A jegyzOkonyvben fel kell tiintetni a birtokbaadaskori allapotot tekintve az esetleges
hibékat, sériiléseket és hidnyossdgokat.

Ezen Szerzddés csak irasban, kétoldalu jogiigylettel mddosithatd €s egészithetd ki. Szobeli
modositas, nyilatkozat, mellék- vagy hattér-megéllapodés érvénytelen.

Felek a jelen szerzOdés alapjan értesitéseiket, tértivevényes levélben, a jelen szerzédés
fejlécében a szerz6dd felek neve mellett szereplé cimeken tehetik meg, személyes
kézbesitéssel, az atvétel igazoldsdval, avagy tértivevényes postai kiildeményként.

Felek a fenti adatok megvéltozdsarél haladéktalanul kotelesek irdsban tdjékoztatni egymast.
Vita esetén barmely jognyilatkozat ko6zlésének a napja a jognyilatkozatnak a masik fél a jelen
szerzOdésben rogzitett cimére ajanlott tértivevényes levélben torténd postdra addsatol
szamitott 6t0dik nap, akkor is, ha a kézbesités barmely okbdl eredménytelen.

Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodasbol eredd esetleges vitas kérdéseket targyalasos
tton, kozos megegyezéssel, békés tton és peren kiviil rendezik.

Amennyiben a targyaldsok nem vezetnek eredményre, ugy Felek megéllapodnak abban, hogy
barmely vita eldontésére, amely a jelen Megéllapodasbél ered, vagy annak megszegésével,
megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban fennéll, a Felek alavetik
magukat a Bérlemény fekvése szerinti bir6sdg kizarélagos illetékességének, mely a Battonyai
Jarasbirosag.

A jelen szerz6dés altal nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilondsen a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993.
évi LXXVIII. torvény, valamint a Polgéari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény
rendelkezései az irdnyadok.

Szerzdd6 Felek ezen Szerzddést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal egyezot irtak
ala.




Mellékletek:

1. sz. melléklet: Alaprajz a bérelt teriilet megjelolésével
(4 felek a mellékleteket is keltezéssel és cégszerii aldirdsaikkal latjdk el.)

Kelt, Mez6kovacshaza, 2025. 02. .............

.........................................................................................

Dius Sandor Farkas Norbert
polgérmester
Bérlo Bérbeadod
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Feladé: Sdndor Dus <sanyilxxxvi.snds@gmail.com> i , 075 FER 0 4 : i
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Cimzett: zsotera@mezokovacshaza.hu lgyiratszam Cmee

Eldszam: L ElGado:

Tisztelt Polgdrmester drl| LAcks

Alulirott Dus S& {i ' =
5800 Mezékovdcshéza Bethlen Gabor utca 37 alatti lakos. Azzal a kérelemmel fordulok
6nhdz, hogy a Szabadsdg utca 96.sz. alatti ingatlan egy részét bérbe szeretném venni.
Indulé v4llalkoz3som, a BURGIMANIA Str | Biifé fantazianevi biifékocsi, bazishelyének
kialakitasa céljabdl. Az ingatlan ezen részén felmvhulé fejlesztési és rezsi kdltségek megfizetését
vallalom.
Tervezett fejlesztések: - egyrészen villamos hal6zat kiépitése (anyag+munkadij 80.000 Ft)
- hideg-meleg burkolds(anyag+munkadi(j 210.000 Ft)
- festés(anyag + munkadij 250.000 Ft)
- viz és szennyvizhaldzat kialakitdsa(anyag+munkadij 80.000 Ft)
- meglévé helyiségben Uj plusz helyiség kialakitdsa(anyag+m.d.300.000 Ft)
- Szabadsag utcai kdzteriilet rendben tartédsa(havi 15.000 Ft)
- az ingatlan ezen részének rendszeres karbantartésa

Bizom kérelmem pozitiv elbirdldsdban. Készéndm és varom miel8bbi valaszat!
Tisztelettel: Dds Séndor
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Békés Varmegyei Kormdnyhivatal
Mezokovacshaza 5801 Mezokovacshiza, Harsfa u. 3. : Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
8 Megrendelés szm:200034/2209/2025

2025.02.04
MEZOKOVACSHAZA - Baekion: 53
Belteriilet 1380 helyrajzi szim
5800 MEZOKOVACSHAZA Szabadsag utca 96.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett évoda 0 2406 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 30937/1991.02.04
jogcim: tulajdonba adéas
jogéllas: tulajdonos
név: MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5800 MEZOKOVACSHAZA Arpad utca 176
térzsszam: 15344100

IMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kéltségvetési szerv részére keriilt kiaddsra.
TULAJDONI LAP VEGE




