ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2025. szeptember 18-i soros iilésére

a Mezdkovacshazi 2429/3/N hrsz-u egyéb épiilet iizemi épiilet értékesitése
targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Rekom-Bau Kft. mezdkovécsi székhelyli gazdasagi tarsasag 2025. aprilis 16-an kelt
levélben megkereste Onkorményzatunkat, melyben vételi ajanlatot tett a
Mezbékovacshaza Varos Onkorményzata 1/1 aranyt kizarolagos tulajdondban 4llo a
Békés Varmegyei Kormanyhivatal 4&ltal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a
Mezoékovacshaza belteriilet 2429/3/N helyrajzi szam alatt felvett ,,egyéb épiilet tizemi
épiilet” megnevezésii, 1958 m2 teriileti ingatlanra vonatkozdéan (a vételi ajanlatot az
tizleti titok védelme érdekében nem csatoltuk az el6terjesztéshez).

Az ingatlan az ipari teriileten beliil, 6nallé helyrajzi szdmon van nyilvantartva. A
tarsasag vételi ajanlata magasabb Osszegii vételar, mint az értékelési szakvélemény
szerinti forgalmi érték.

A mellékletek kozott szerepel a tulajdoni lapok masolata és az értékelési szakvélemény.

Az értékbecslés szerinti forgalmi érték (31.000.000 Ft) alapjan az ingatlan a nemzeti
vagyonrol szoloé torvény és az Onkormanyzat vagyonrendelete alapjan Kizardlag
versenyeztetési eljaras utjan értékesithetd.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVIL. térvény 13. § (1) bekezdése szerint:

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott
értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz
— csak versenyeztetés utjdan, az dsszességében legelénydsebb ajdnlatot tevd részére, a
szolgdltatas és ellenszolgdltatas értékardnyossdgdaval lehet.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 torvény fenti rendelkezése alapjan Mezdkovacshaza Varos
Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzati vagyonrdl és vagyontargyak
feletti tulajdonosi rendelkezési jog gyakorlasanak szabélyairdl szolo 40/2012 (X1. 07.)
onkormadnyzati rendeletének 9. § (1) bekezdésében az alabbiakrol rendelkezik:

9.§ (1) Tulajdonjog atruhazas

» Vagyon tulajdonjogat dtruhdzni a mindenkori koltségvetési torvényben meghatdrozott
ériékhatdr felett versenyeztetési eljdrds lefolytatdasdval kell. A vagyont értékesiteni az
osszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds
ériékardanyossagaval lehet. A pdlydzati felhivdst az onkormdnyzat hirdetétdabldjan,
internetes honlapjan kell kozzé tenni. A kozzétételrdl a helyi kdbeltelevizioban rovid
hirdetést kell megjelentetni.

A koltségvetési torvényben jelenleg meghatarozott értékhatéar 25.000.000 Ft.

Az értékesités tovabbi akadalyat képezi, hogy a 2429/3 hrsz-u ingatlan nem per- teher-
¢s igénymentes:

1.Az ingatlan érintett a TOP1.1.1-16-BS1-2017-00009 pélyézattal, melynek fenntartasi
ideje 2028. november 22-én jar le, tovabba



2. 2029. december 30. napjaig 101.600.000 Ft - értékii jelzalogjoggal terhelt az 1-2-19-
3300-0308-2 szamu jelzalog szerzddés alapjan.

Mivel ezek a kotelezettségek az el6tt keletkeztek, hogy az ipari teriilet albetétesitésre
keriilt volna, bar a kotelezettségek nem jelennek meg a 2429/3/N hrsz-u ingatlan
tulajdoni lapjan, sem a palyazatban, azonban az albetétesitett ingatlan jogi helyzete
ezekben a kérdésekben tisztazatlan és amelyeket az értékesitésre kijeldlés és a palyazati
eljaras megkezdését megeldzoen feltétleniil tisztazni sziikséges.

Hivatalos levélben megkeresésre keriilt a palyazat megvalosulasat és fenntartsi idejét
ellendrzé iranyité hatosig az értékesitési szandékunkkal kapcsolatos éllasfoglalas
kérése targyaban, melyre a mai napig nem kapott Snkormanyzatunk vélaszt.

A jelzalog jogosult pénzintézettel jelenleg targyalasokat folytatunk az esetleges mas
ingatlanra torténd jelzdlogathelyezési lehetdségek kapcsan. A targyalasok folyamatban
vannak.

Kérem, hogy az el6terjesztést a Képviseld-testiilet vitassa meg és a hatrozati javaslatot
fogadja el.

1. sz. hatarozati javaslat

Mezbkovacshaza Varos Onkormdanyzatianak Képviselo-testiilete az
1/1 ardnyban a tulajdonat képez6 Mezdkovacshaza belteriilet
2429/3/N hrsz-u egyéb épiilet iizemi épiilet miivelési agi dsszesen
1958 m?2 teriiletli ingatlanra a Rekom-Bau Kft. altal tett vételi
ajanlatot  elutasitja, mivel az ingatlan az  értékelési
szakvéleményben megallapitott 31.000.000 Ft forgalmi értékre
tekintettel a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény
13. § (1) bekezdésében, valamint a Mezokovacshdza Varos
Onkormanyzata  KépviselO-testiiletének  az  onkormanyzati
vagyonrdl és vagyontargyak feletti tulajdonosi rendelkezési jog
gyakorlasanak szabalyairdl sz6l6 40/2012. (X1.07.) énkorményzati
rendeletének 9. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan kizarélag
versenyeztetési eljaras keretében értékesithetd.

A pélyazati eljaras kiirasar6l a vételi ajanlatot add szervezetet
értesiteni kell.

Hatéridd: értelemszertien
Felel6s: Farkas Norbert polgadrmester

2. sz. hatarozati javaslat

Mezékovacshaza Varos Onkorményzatanak Képvisel-testiilete a
kizarolagos tulajdonat képezdé Mezdkovacshaza 2429/3/N hrsz-u
ingatlan értékesitésre kijelolés targyaban késziiljon eléterjesztésre
az Iranyit6 Hatosag és a jelzdlog jogosult pénzintézet vélaszait
kovetd soros testiileti iilésre, de legkésdbb a novemberi soros
iilésre.



Hatérid6: novemberi soros iilés
Felel6s: Farkas Norbert polgarmester

MezOkovacshéza, 2025. szeptember 11.

A L A
Farkas Norbert
polgarmester

Az el6terjesztést készitette:

Z/>Z°f ( ¥ Ao
sotér Andrea vezetd-tandcsos

Az eléterjesztést attanulmanyozta és
feliilvizsgalata:

/@/// e

Dr. Kovacs Anita jegyzo

S6ki Zoltan miiszaki irodavezeté @& .

Bojtomnségvetési irodavezetd

Az eldterjesztést targyalta:

Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag

Melléklet:

1db  tulajdoni  lapmésolat,  értékelési
szakvélemény,  allasfoglalas  kérése  a
mellékletek kozott

Eléterjesztéshez meghivott:

Dontésrol kivonattal értesiil:

A vételi ajanlatot benyujto tarsasag.

Meghivott dnszervezddd csoportok:

Dontéshozatal:

Mindsitett tobbség




/ Elektronikusan alairta:
\_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Mezdkovéacshaza 5801 Mezdkovacshaza, Harsfa u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:200034/2000/2025

2025.01.30
MEZOKOVACSHAZA Szcktor: 53
Belteriilet 2429/3 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett ipari terilet 0 6.3032 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 31073/1995/1993.11.22
A 2429/2 hrsz.megosztasdbdl keletkezett.

3. bejegyzé hatarozat: 31073/1995/1993.11.22
Terheli a MEZOKOVACSHAZA Belteriilet 2429/4 HRSZ-t illetd Atjarasi és utszolgalmi jog

ILRES Z
5. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38267/4/2016.12.14

jogcim: vétel

jogallas: tulajdonos

név: MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA

cim: 5800 MEZOKOVACSHAZA Arpad utca 176

torzsszam: 15344100

NLRESZ
11. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30137/2018.01.05

Onallé széveges bejegyzés a foldrészlet teriilete telekhatdr-rendezés cimén 8785 m2-rel
csokkent.

12. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 30137/2018.01.05
eredeti hatéarozat: 33733/2009.06.04

Vezetékjog
A véaltozéasi vazrajzon abrazolt 456 m2 teriiletre.
jogosult:
név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13792679
cim : 6724 SZEGED Pulz utca 44.

13. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30137/2018.01.05
eredeti hatdrozat: 31376/2012.02.07

Vezetékjog
A valtozasi vazrajzon &brazolt 1287 m2 terililetre. (SZEMMBH/06442-1/2011/MU) .
jogosult:

név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszéam: 13792679

cim : 6724 SZEGED Pulz utca 44.

Folytatas a kovetkezo lapon



Békés Varmegyei Kormanyhivatal
Mezokovacshéza 5801 Mezdkovacshaza, Harsfa u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat
Megrendelés szam:200034/2000/2025

2025.01.30
MEZOKOVACSHAZA Sakdor: 53
Belteriilet 2429/3 helyrajzi szam
Folytatis az el6zd laprol
ILRESZ
14. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33548/2/2018.06.18
Vezetékjog
A valtozasi vazrajzon abrazolt 638 m2 teriiletre. (CS-06/S01/02769-7/2018.).
jogosult:
név: MVM HUNGAROWIND SZELEROMU UZEMELTETO KFT. torzsszam: 12771756
cim : 1031 BUDAPEST Szentendrei ut 207-209

15. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 31098/2020.01.09
Jelzalogjog 101 600 000 FT,azaz szazegymillié-hatszazezer FT erejéig , valamint
elidegenitési és terhelési tilalom, a jelzadlogjog biztositasara .
- tartés finanszirozasi jogviszony esetén.

jogosult:
név: OTP BANK NYRT. torzsszam: 10537914
cim : 1051 BUDAPEST Nador utca 16

16. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 100102/2/2020.09.18

Onallé szdveges bejegyzés 6nalléd éplletek létrehozdsa., Az 6ndlld éplletek a 2429/3/A -
2429/3/N -ig helyrajzi szamokon tal&lhatdak.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére kerilt kiadasra.
TULAJDONI LAP VEGE




Békés Varmegyei Kormanyhivatal

Mezokovéacshaza 5801 Mezdkovacshaza, Harsfa u. 3.

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:200034/23779/2024

/" Elektronikusan alairta:

{‘-, Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Oldal: 1/1

2024.12.10
MEZOKOVACSHAZA
Belteriilet 2429/3/N helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet tulajdoni forma
m2
egyéb éplilet lizemi épiilet 1958 énkormanyzati
Bejegyzd hatarozat: 100102/2/2020.09.18
1. bejegyzd hatdrozat: 100102/2/2020.09.18
Onallo épiilet.
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 100102/2/2020.09.18
eredeti hatérozat: 38267/4/2016.12.14
jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név: MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5800 MEZOKOVACSHAZA Arpad utca 176
torzsszam: 15344100

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONI LAP VEGE
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Mezdkovacshazi Telepiilésgazdalkodasi Kft.
Mezoékovacshaza, Alkotmany u. 62.
5800

Ugyiratszam: 1I/578- % /2025.
Ugyintézé: Ambrozyné Faragd Zsuzsanna

Targy: Mezokovacshaza TOP-1.1.1-16-BS1-
2017-00009 szamu projektben allasfoglalas
kérés tovabbitasanak kérése

Magyar Allamkincstar
Békés Varmegyei Igazgatdsag
Allampénztari Iroda

5600 Békéscsaba, Dozsa Gyorgy ut 1.
Tisztelt Magyar Allamkincstér!

A TOP-1.1.1-16-BS1-2017-00009 szamu, ,Ipari teriilet kialakitisa Mezékovicshdzan” cimii
projekt kapcsan a vagyonkezel6 Mezdkovacshazi Telepulesgazdélkodam Kft. (kedvezményezett) és
Mezokovacshaza Varos Onkorményzata — mint az ipari teriilet tulajdonosa - az alabbi tartalmi
allasfoglalds kérés lranyitd Hatosaghoz torténé tovabbitis kérésével fordul a Tisztelt
Allamkincstarhoz:

A fenti palyazat keretein beliil az ipari teriilet kozmiifejlesztését, térvilagitasanak és keritésének
kiépitését, parkolo kialakitisat, valamint a megkozelithetdségét szolgald 0ij it épitését valdsitottuk
meg. A teriileten elhelyezkedd épiileteken semmiféle fejlesztést, korszerisitést nem eszkdzoltiink,
az épiiletek fejlesztése nem volt része a beruhidzisnak, azok barmilyen jellegii fejlesztését a
palyazat kifejezetten tiltotta. Eppen e miatt a tiltds miatt az ingatlanon telekalakitasi eljarast
kellett+elvégezniink, melynek eredményeképpen minden épiilet 6nillé albetéti helyrajzi szamot
Izapott. Ezeket az albetéteket a palyazati fejlesztés nem érintette.

A kézmiivek kiépitése csak az ipari teriileten beliil kialakitott épiiletek (albetétek) hatararaig terjedt
ki, az épiiletek belsd kozmii rendszereinek kialakitésa és a fejlesztéssel megvaldsult kiilsé kozmii
halézatra valo racsatlakoztatasa a tulajdonos (vagy bérl6) feladata.

Jelenleg a fenntartasi id6szakban 1évd targyi palyazat keretein belil a természetben
Mezokovacshaza, Battonyai Ut 2. sz. alatt 1évo ipari teriileten, a 2429/3 hrsz-on 1évo ,,N” jeli, 708
m?* hasznos alapteriiletii ¢piiletet a Rekom-Bau Kft. bérli. Az épiilet tekintetében nagy mértékii
felojitast ¢s korszeriisitést tervez megvalositani, ezzel tovabbi munkahelyeket teremtve
varosunkban. A tobb tizmillié forintos invesztaciot bérloként nem kivanja finanszirozni, viszont az
¢épiilet megvasarlasaval és tulajdonjoganak megszerzésével nagyon szeretné a fejlesztést
megvaldsitani.

A tulajdonos 6nkormanyzat nyitott az épiilet értékesitésére.

Az értékesités lehetdségének tisztazasa érdekében kérjiik a Tisztelt Iranyité Hatosag
allasfoglalasat, hogy fenti érvelésiink helytallé, az ipari teriileten elhelyezkedé — a palyazattal



semmilyen formaban nem érintett — épiilet értékesithetd, ha az tovabbra is az ipari teriilet
profiljaba és a palydzati felhivds szellemében foglaltaknak megfelel és termeld, szolgaltaté
tevékenység folytatasira szolgal.

Kérjiik, sziveskedjenek allasfoglalas kérésiinket az Irdnyité Hatésag részére tovéabbitani.

Segitd egyiittmiikodésiiket eziton is koszonjiik!

Mezdékovacshaza, 2025. jalius 17.

Tisztelettel:

Farkas Norbeft Stal Viktoria
polgérmest%ﬁ;’:; - cégvezetd
Mezékovicshaza Vdros .~ Mezékovacshazi

Onkorményzata .. ©"

Telepiilésgazdalkodasi Kft.



#-1.1.1-16-BS1-2017-00009 Ipari teriilet kialakitdsa Mez&kovacshazan- 4llasfoglalds kérés tovabbitisanak kérése

Targy: TOP-1.1.1-16-BS1-2017-00009 Ipari teriilet kialakitdsa Mez&kovacshazan- allasfoglalas kérés
tovabbitasdnak kérése

Feladé: Ambrdzyné Faragd Zsuzsanna <ambrozyne.zsuzsi@mezokovacshaza.hu>
Datum: 2025. 07. 24. 14:55

Cimzett: Allampénztari Iroda Békéscsaba <api.bek@allamkincstar.gov.hu>, Biré-Ernyes Csilla <biro-
ernyes.csilla@allamkincstar.gov.hu>

CC: S6ki Zoltan <sokizoltan@mezokovacshaza.hu>, matkocsik.fruzsina@mezokovacshaza.hu,
Polgdrmester <polgarmester@mezokovacshaza.hu>

Tisztelt Cim!

Mellékletben kiildom a targyi pdlyazattal kapcsolatos dllasfoglalds kérés tovabbitdsanak
kérelmét.

Segit6é egyilittmiikbdésiiket megkdszonve:

Ambrézyné Faragd Zsuzsanna

palyazati referens

Mezékovacshaza Véaros Onkormanyzata

E-mail: ambrozyne.zsuzsi@mezokovacshaza.hu
Mobil: +36 70/775-51-13

Tel: +36 68/381-011

—Mellékletek:

Allasfoglalas kérése.pdf 1,0 MB

1/1 2025.07. 24. 14:55
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Megrendelés sorszama 2025 027

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

5800 Mezdbkovacshaza, Battonyai ut

hrsz: 2429/3/N

rd

Ertékbecslés fordulénapja: 2025.04.09
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2025-027 Mez6kovacshaza, N éplilet, Cimlap



— MEGBIiZAS TARGYA

TORZSLAP

osszefoglaléd adatlap a vizsgalt ingatlanrdl

Megrendelés sorszama

2025-027

Megrendel6 :

Mezdkovacshaza Varos Onkormanyzata

Az értékelt ingatlan rendeltetése (tul. lap szerint):

egyéb épiilet izemi éplilet

Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositasa:

raktar

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Iranyitészam, telepiilés, utca, hazszam:

5800 Mezdékovacshaza, Battonyai ut

Egyiitt értékelt ingatlanok szama: 1 db
HRSZ (ok): 2429/3/N
Az értékelés targya osztatlan k6zos tulajdon: nem
Bnalldéan forgalomképes az ingatlan: igen
INGATLAN BEMUTATASA
Az ingatlan fekvése: belterilet
Telek(rész) nagysaga: 0 m2
Felépitmény(ek) épitési idSpontja: 1980
FELEPITMENY(EK)
felépitmények szama 1 db
o6sszes netto szintteriilet 1415 m2

Ertékelés célja

| Ertékelés célja az ingatlan forgaimi értékének vizsgalata
ERTEKELES
Ingatlan forgalmi értéke /Ft/
(igény-, per- és tehermentes allapotban)
Osszesen: 31 000 000 Ft

Az értékeld eqgyéb megallapitasai a helyszini szemle soran

Onallé épiilet, 5Snkormanyzati tulajdon.

A vizsgalt ingatlan Mez6kovacshaza beltertletén, a varos Dny-i részén, a Battonyai aton talalhaté tobb mint 7 hektaros telephely "N" jelli
éplilete. Az éplilet az 1980-as években épillt foldszintes, acél szerkezetii, tégla kitolts falazattal, alacsony d6lésszdgi, acél szerkezetii
magastetd kialakitassal. Az épiilet jelenleg raktarként hasznositott. Miiszaki allapota koranak és szerkezetének megfelels, kissé
elhanyagolt allapott. Az épulet folytatdsaban elhelyezkedd épiletrész gyenge miiszaki allapotu, bontandd, ezért az értékelésnél nem
vettiik figyelembe. A telek osztatlan kéz8s tulajdon. A telken kialakitott betonozott Uthalézaton keresztiil kézelithetd meg.
Megkézelithetsége a helyi viszonyoknak megfeleld, gazdasagi, ipari kérnyezetben talélhaté.

Ertékelés datuma:
Ertékelést készitette:

2025.04.09

s wa

Négradi Tamas

2025-027 Mezbkovacshaza, N épulet, Térzslap 2/18
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Megrendelés sorszéma 2025-027

Megrendeld neve: Mez&kovacshéaza Varos Onkormanyzata

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

NEM TERMOFOLD INGATLAN ADATLAPJA

Ingatlan cime Kitsltés idSpontja
Helyszini szemle 5800 Mez6kovacshaza, Battonyai ut 2025.04.09
e, i P — .
5)7 pe aaé / Cwrve> S
Ertekelést készitette: Négradi Tamas
Datum: s 2025.04.09
KOPIA

GAZDASAT 5701 GARLIATOVFT.

6729 Szegad Parosevall 55C

Adpszam 11(‘?’3"@9;2_:(@ "

BSzamlaszam 11233&(}&@&&4-,
3
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2025-027

Megrendeld neve:

Helyszini szemle:
= ini szemle i
A szemlén részt vettek:

Mez8kovicshiza Varos Onkormanyzata

1. AZONOSITO LAP

= — -2025. mércius 24. — — - o
N6gradi Tamés, tigyfél képviselsje

Az Ingatlan sltaldnos alapadatal és adottségal:

Békés varmegye
Ingatlan cime: 5800 MezBkovécshaza, Battonyai Gt HRSZ.: 2429/3IN
lngatlgn rendeltetése (tulajdoni egyéh épiilet iizemi épiilet
lap szerint)
Tulajdoni lap kelte: 2025.04.09
Jogi Megjegyzés: Onall6 épiilet, Snkormanyzati tulajdon.
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hdnyad Hrsz Bejegyzett jogok és terhelések:
1, |peazdovicaiutza Vércs 10 2429/3IN Nincs
Onkormanyzata
. F " 1. haszonélvezeti jog, 2 haszndlati jog, 3. el6 és visszavasarlas joga,
Bejegyzett jogok: 4. jelzdloglog, 5. vétell jog, 6. szolgalmi jog, 7. per alatt 4l 8. végrehajtasi jog 9. Egyéb jogok
Bejegyzett h élvezd nincs
Széljegyek tartalma: nincs
H ités jelenleg formaj Taktar
Az Ingatian fekvése: [ belteriilet ]
Az Ing: g é | raktar |
Kérnyezet, telek és telek k6zmii adatai:

Kérnyezet
Telepiilésen beliili elhelyezkedése Mez6kovéacshaza varos Dny-i szélén, a Battonyai Gton taldlhaté
Ovezeti jelleg: ipari
Bontasra kijelolt teriilet: nem
Megkézelithetbsége, tomegkdzl. kapcs.: vasuttal / tdvolsagi busszal / személyautéval
Alapfoku elltas: altala
Kornyezet jellege: ipari gazdasagi tertilet (Gip)
Kornyezet allapota: atlagos
Parkolasi lehet6ség: a kozos tulajdonban 16v6 telken belill lehetséges
Hatarol6 utca burkolata: aszfaltozott
Kornyezeti artalom szenny é vizsgalata nem volt feladatunk
Ingatian értékét befolyasol6 egyéb kdriiimények: nincs
Telek
Telek teriilet dsszesen 0 I m2
Formaja szabaélytalan alaki
Ovezet ipari gazdasagi teriilet (Gip)
Beépitettsége beépitett
Telek tajola Ek-i és Dny-i tajolésu, Ek-i utcafronttal
Telek lejtésviszonya sik
Telek elhelyezkedése kozbens6 telek
Panordma nem jellemz6
Kerités anyaga
Térburkolat egy része aszfaltozott
A telken talalhaté névényzet nincs

A telken taldlhaté egyéb épitmények =

A telek altaldnos megitélése

Osztatlan kdzds tulajdonu telek. Az adott épiilethez telek nem tartozik.

Kézmiihelyzet és egyéb infrastruktira

elektromos elldtas van kdzmihalézat

T van kézmihalézat

y van kozmiahalézat

P TETES van kdzmiihalézat
egyéb

Az ingatlan értékét befolyasolo egyéb koriimények -

2025027 MezSkovicshiza, N épiiet, szoveges rész-NEM TERMOFOLD
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2025-027

Megrendeld neve:

Felépitmény, csaladi haz adatai

Mez&kovacshaza Varos Onkormanyzata

Az éplilet jellege: raktar
Epltésének idGpontja 1980

Szintek szama Alapteriilet nagysaga (m2)

Pince -

Fdldszint 1415

Tettér -

Melléképlet -

Osszesen: 1415
az raktar terilleti jellemz6i :

Netto alapt. 5 Modositd Bm.
Helyiségek Db m2) Hasznos alapt. (m2) | Redukait alapt. (m2) tényezs (fm) Megjegyzés
1. [mGhely 1 1415,00 1415,00 1415,00 100%
Osszesen: 1415,00 1415,00 1415,00
Osszesen: 1415,00 1415,00 1415,00 Kerekitve: 1415,00
Legutébbi felujitésok id5pontjai: | nem volt, feldjitandd
Miemlékvédelem ala tartozik: | nem
Felépitmény szerkezetei:

Szerkezet Anyaga, tipusa Allapot
Alapozis beton savalap kbzepes
Tehorhordo szerkezet tégla falazat kdzepes
F&dé nincs, acélvazas szerkezet, acél athidalokkal kdzepes
Egyéb szerk. (lépcsé, erkély) acél szerkezetil belsé lépcsé kdzepes
Tet6 formdja, , fedése magastetd, acél szerkezetii trapézl fedéssel kbzepes
Homl kolata, burkol.: vakolt, festett kdzepes
Nyilaszarék és lvegezésik fém szerkezetii ajtok és ablakok kdzepes
Egyéb szakipari szerk. leirssa =
Lﬁzmdvek
Elektromos ellitis van, kdzmihalézatos
Vizelldtis =
Melegvizellatis Z
Fatés =
Szennyvizelvezetés -
Gdzellitis nincs
Egyéb ellatottsag nincs
Felvoné az épiletben nincs
Epdulet kérdll vizelvezetés, jérda van
Az 1980-as években épdlt foldszintes, acél tégla kitolts fal (i épllet. Az épiilet jelenleg raktarként hasznositott. Tobb helyen beazas nyomai lathatéak.
Feldjitasa, korszerGsitése szlkségszeri, Az épiilet hatsé traktusa erGsen karosodott, gazdasagos felujitasa megkérddjelezhetd.

A helyszini szemle soran az értékel6 egyéb

Epdlet, felépitmény dsszefoglalé adatok

megallapitasai:

években épilt féldszintes, acél szerkezetil, tégla kitdit5 falazattal, alacsony délésszdgii, acél szerl

A vizsgalt ingatlan MezSkovacshaza belteriiletén, a varos Dny-i részén, a Battonyai Gton talalhaté tébb mint 7 haktaros telephely "N" jelii épiilete. Az épiilet az 1980-as

] l. Az épiilet jelenleg raktarként hasznositott.

viszonyoknak megfeleld, gazdasagi, ipari kémyezetben talalhato.

Mdszaki allapota koranak és szerkezetének megfeleld, kissé elhanyagolt allapoti. Az épilet folytatasaban elhelyazkedé épiletrész gyenge miiszaki allapota, bontandd, ezért
az értékelésnél nem vettiik figyelembe. A telek osztatlan kzés tulajdon. A telken kialakitott betonozott Gthalézaton keresztiil kézelithets meg. Megkozelithetssége a helyl

e
WO%IJ% ‘ /0""0)

2025.027 Mezkovdcshdza, N épaiet, Sz83veqes rész-NEM TERMOFOLD
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Megrendelés sorszéma 2025-027

Hitelkérelmezd neve: Mez6kovacshaza Véros Onkormanyzata
2. ERTEKELO LAP

1. PIACI SSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES
Placi éneék (F€) = hasznos dlet (A) érték
A piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mér megtdriént, konkrét és ismert é C (ezek y afénlat) = ugs Pyl
arainak a vizsgalt esetre valé , 0 litdsaval torténik.
A piacl 6 h lité pulé méd: 16 Iépései:
1 Az alaphalmaz kivalasztésa.
2. [ litisra K kivilaszti lemzé
3. Fajlagos alapérték meghatérozasa.
4. Ertékmédosits (nagység, dllapot, elhelyezkedés sth.)
5. A érték
6. Végsd érték i a fajlagos érték és az mérete
Osszehasonlité adatok
Adat | szem | vizsgéiting. 1 2 3 4 5
5800 MezSkovécshaza,
cim Bal 1t 5520 Sarkad, Cukorgyar 5553 Kondoros, Széndsl Gt 5820 Mezdhegyes
Suveges jellemzés | felijitand rakiér, mihely | foldszintes, tigla falazat telephely | fiszintes. scél szerkezetd mOhely. pari telephely
osszes s"z‘hlurﬁkl 1415 520 870 1330
INFO forras - i sajat adatbazis sejdtadatbdzis
Arak [FU. = 24 500 000 29 600 000 52 000 000
Telok teriilet (m2) = 1056 5354 4374
INFO kelte = 2024. 2024, 202a.
Fajlegos értak{FUm2] : 47115 34023 39098
eladésl / kindlat & 0% 0% 0%
oenel s - 47115 [FUm2] 34023 [Fm2] 39098 [FUm2]
lEneﬂm‘mm tényezok, a vizsgalthoz +- %-osan
szempontok % indoklas % indoklés % indoklas
miiszaki - -20% gvengébb -20% bb -20% qvengébb
Saplorlist = -15% nagyobb -10% nagyobb
hasznalat -
| twikadotedg z
| Wonyemt* =
[ omaes oneiyescaces 5
| plecibeiyzet -3
—egyed bontandd épiletrész 20% -20% 20%
Bsszesen | - -50% -45% -40%
korrekciés tén | - 0,50 0,55 0,60
Modositott Feflagos érisk [FUm2] 23 558 [FUm2] 18713 [FYm2] 23 450 [Fm2]
Médositott Fajlagos alapérisk atiega [Ft/m2] 21910
Modosito tényezoknél a 30 %-ot meghalado mértéket kilon indokolni kell
Az alkalmazott korrekcié nagysdga magasabb mint 30% mivel az ingatlan er8s
felijitdsra szorul, valamint az épiilet hdtsé traktusa bontandé dllapotu, erre
vonatkozélag a BONTASI kéltséget figyelembe kellett venni.

PIACI ALAPU FORGALM! ERTEK OSSZESEN (Fé): kerekitve  Ft 31002 170 31 000 000 |

2025-027 Mezikovicshiza, N épliet, szamitdsi rész -NEM TERMOFOLD



s

Megrendelés sorszdma 2025-027

Hitelkérelmezd neve: Mez6kovacshaza Varos Onkorményzata

2. HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES GAZDASAGI SZAMITASAL:

A hozamszémitdson alapuld értékelés az ing jovébeni h és az ezek felmeriild kiaddsok kiilonbségébdl
(tiszta jdvedelmek) vezetik le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven al ik, hogy b4 1) kozértéke annyl, mint a beléle szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke.

Ah Soitsc landaal & foglal

Az h - 4 1 4
A jovébell bevé és kiadasok becslé 6
& é yam feldllitdsa h a &

A t5késitési
A pénzfoly Jel Ské Poes g

Osszehasonlité bérlet adatok:

f ol i ohs b

Adat / szempont vizsgilt ing. 1 2 3 4 5

5800 Mez6kovéacshaza, A 5516 Kordsladany, Kossuth  |5516 Kérdsladény, Kossuth Lajos
Battonyai at 5E30,86kés Schrvasl ot Lajos ut at

Szbveges Jellemzés feltjitandé rakiar épilet raktar raktdr rakidr

Gsszes szintterillet
[m2) 1415 500 550 800

INFO forrés - online hirdetés online hirdetés online hirdetés
Havi bérleti di - 50 000 100 000 150 000

INFO keite - 2025.04 2025.04 2025.04

bérleti dij [FYm2,hé) - 100 182 188

eladasi/ kindiat &r -10% kindlati ar -10% kinalati ar -10% kinalati &r

érieti al;
b FS:‘;,;T" : 90 [Fum2)] 164 [FUm2] 169 [FUm2]

k tényezdk, a +-%-osan

szempontok % indoklés % Indoklés % indoklis

maszaki = 10% obb

slaplerdiei B -15% nagyobb -15% nagyobb “10% nagyobb

egyed =

dsszesen - -5% -15% -10%

korrekcids tényez5 - 0,85 0,85 0,80

Médositott Fajlagos bérleti dij [FUm2,hé] 86 [Ftm2,hé] 139 [Ft/m2,hé] 152 [Ft/m2,hé]

Médositott Fajlagos bérleti dij dtlaga [Ft/m2] 125

A mddosité tényezéknél a 30 %-ot é kiién kell.

[ Mddositott fajlagos piaci alapérték: Telephely 0% 125 130]

Kiadhaté alapteriilet (m2): raktir 1415

Fajlagos érték
Ftm2, hé Havi 6sszeg | Eves 8sszeg
vag% Ft Ft

Eves kéltségek | 12

Fenntartasi kditségek (add, tulajdonos éltal fizetett rezsi) 3 5519 -66 222
Menedzselési, bérbe adési kltségek (ha vannak] 2 3679 -44 148|
Befektetési (bovités, felujitas; legl kiaddsok 209 36 790) -441 480
Egyéb koltségek (begylijtési veszleség) 29 3 679I -44 148

Kéltségek 5sszesen: [ -595 998
Eves bevételek | 12

|Meglévs szerzbdések szerint szamolva
Piaci adalok szerint szdmolva 130 183 950| 2207 400
|Kihasznalatiansag (évi %) 60% 110 370 1324 440

Bevételek 6sszesen: | | 3531 840|

|Eves egyenleg: 2935842|
Tékésitési kamatldb (d) / megtériilési rata: 11,00%

HOZAMSZAMITASON ALAPULG JELENERTEK (Fé): 26 689 473 |Ft

Jelenlegi hasznalat szerint

RIR|R IR

|HazauszAMIrAsoN ALAPULG JELENERTEK OSSZESEN (F1): kerekitve 27 000 000 Ft |

2025-027 MezBkovacshiza, N épliet, szmitdsi rész -NEM TERMOFOLD
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Megrendelés sorszdma 2025-027
Hitelkérelmezd neve: Mez6kovacshéaza Véros Onkormanyzata
\3. KOLTSEG ALAPU ERTEKELES
(F8) = telekérték Té + épitményériék (E)
A kéltgégal gkdzelités Iényege, hogy a ények potlasi kltségébsl ( \ékeknél GjraelS4llitasi) le kell vonni az idé maldsa miatti
avulasokat, majd ehhez hozza kell adni a hozz4 tartozé féldteriilet értékét. Ez a mod: fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci vi yokat. Epités
alatt 16v3 Ktesitmé él, k& dott létesitményeknél, takart mdtargynal, olyan kb 6, ha mas nem all
rendelkezés
A médszer {6 Iépésel:
1. Atglekérték meghatérozdsa.
2. A pétias] kol
3. Avuladok szémitdsa:
a) fizikai elhaszndl szérmazé
b) slis 61 sziqn
et éaial dontésbs! folesk PR
d) kdrnyezeti hatdshél szérmazd
e) azi beliil az més y lyzetébd| adédd
4, A k si kdltségébdl az avulds , és a telekértékkel valé Ssszegzése.
3.1 A telek értékének (T hatéroz4
= Ta * A (1+d6sszes m)
ahol a Té = telek értéke, Ta Xfajlagos telekdr, A = telek teriiete, m = médositd tényezd
| Telek / terdlote (m2):  \ 0 |
A kdrnyezethen kialakult fajlagos
Adat | szempont vizsgélt ing. N 2 3 4 5
i 5800 Mezékovicshéza,
Battonyal it
belvéroshoz kbzeli,
o vegyes beltsrileti telek belterileti tolek belterilleti telek
terGlet
telekteriilot [m2] 1000
INFO forras kinalati adat
Arak IFY 16 990 000
INFO kelte 2025.04
Fajlagos 6rték[FYm2) 16990
cladéal Kindlet &r 10% Kinalat
m‘*"‘ 15291 [FUm2]
rtékmédosits tényezsk, N
szempontok % indoklds % indoklas\ % indoklds
| kézmiveshetiség - 10% Osszkbzmives 10% osszkbzmiives 10% Osszkbzmiives
haszndlati =
- AN
iresinkra : N
k3myezet - 10% kedvezsbb 10% kedvez5bd 10% kedvezbb
| hesmosithaldadg
- -10% nagyobb -10% naqyobb -10% nagyobb
Osszesen - 10% 10% 10%
korrekclés tén - 1,10 1,10 1,10
Médositott Fajlagos érték [FUm2) 13 160 [Fm2] 13726 [Fm2] 16 820 [h@z)
Médosilott Fajlagos alapérték tiaga [FUm2] 14 569 \
Igény-
|Telek értéke i Ft | 0 ]
E=E*A*(1-)*(1-e)*(1-K)"* p
E= a felépitmény potiasi vagy Gjraépltési kol
A= szintteriilet
[ Epiletek, épitmények |
A= Fajlagos kditség E= f= e= k= p= SzAmitot érisk
fizkel avultség / 5 i avullsdg piaci helyzet miatti méd.
m2 Ft/m2 Ft befejezetienség  funkciondlis avuitsig (max 20 %) t Ft
o
Foldszint 141 (zr o 30% 10% 10% 0%
[ 0% 0% 10% BO%
I [) 0% 0% 10% 0%
[
I o N
AZ INGATLAN KOLTSEG ALAPU ERTEKE &sszesen (ép. + telek) 0 0 Ft \l

2025-027 Mezbkovicshiza, N dpiiet, szdmitési rész -NEM TERMOFOLD
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Hitelkérelmez neve: Mezékovacshéza Varos Onkormanyzata

4. AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA
A végsd forgalmi érték alapjéul ki todus, az értékeld részérdl uly éridkek és a k indokai:
A vegs6 forgalmi értéket a piaci dsszehasonlito médszer adja, jelen gazdasagi helyzetben ez a modszer t0krozi legingabb, a hc alapulé modszert kizarélag

csak ellendrzésre hasznaltuk.

PIACI ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 31 000 000 Ft

HOZAMSZAMITASON ALAPULO FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fé): 27 000 000 Ft

KOLTSEG ALAPU FORGALMI ERTEK OSSZESEN (Fe):

|Az ingatian forgalmi értéke (Fé): 31 000 000 Ft
5. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA
Hbé = Fé - Ké ahol Hbé = 8z ingatien hiteibizios/ 18k értéke (Ft)
Fé = &z ingasien forgelmi értéke (F1)
Ké = afeimért kockAzalok pénzben kifejezelt értéke (F1)
Placi helyzetelemzés, kockaz:
Az adott telepiilésen /telepiilés részen/keriileten beliil az
az értékelt ingatlan tipusanak forgnlmn - kdzepes
az értékelt ingatl: npu- | P
azingatlan értékallosdg Gtavon : stagnél
azingatlan kérnyezete: - stagnal
A helyi pi azi lanra 6 kinalatl szeg I6 az eladdst tekintve. A jelentdsebb Internetes Ingallanpiacl

portalok adatai szerint a hasonlé értékesitésre meghirdetett Ingatlanok fajlagos kindlati dral - adottsagoktél, dllapottd] és méretts]
fliggden - 40e - 80 eFt/m2 kézotti sdvokban szérédnak.

AKTUALIS

Ft

Forgalmi érték: Ft 31000 000

: ) g

KOPIA

AZDASAG 570, G TATOKET
Gsrlzig Szeged "Pcscin tfchC

MGS"’J'” 11C @
Szamiaszam 1:4.”{43 z

2025-027 Meztkovacshaza, N épilel, szamitasi rész -NEM TERMOFOLD
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MELLEKLETEK

tulajdoni lap
hivatalos térképméasolat
véltozasi vazrajz
fényképek
térképek
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Békés Vimmegyei Kormdnyhivatul

( Elektronikusan alairta:
\, Lechner Nonprofit Kft. - Fldhivatal

~,

Mezbkovécshdza 5801 Mezokovicshdza. Hirsfa u. 3. Oldal: 171
Erhiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szame903460/6/2025
2025.04.09
MEZOKOVACSHAZA
Belteriilet 2429/3/N helyrajzi szém
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az egyéb 6n&llé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet tulajdoni forma
m2
egyéb éplilet {izemi épllet 1958 Snkorményzati

Bejegyzd hatdrozat: 100102/2/2020.09.18

1. bejegyzd hatarozat: 100102/2/2020.09.18
Onallsé épiilet.

ILRESZ
1. tulajdoni hé&nyad:
bejegyzd hatarozat,
eredeti hatarozat:

jogcim: vétel
jogallas: tulajdonos
név: MEZOKOVACSHAZA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5800 MEZOKOVACSHAZA Arpad utca 176
tdrzsszam: 15344100

1/1
érkezési id6: 100102/2/2020.09.18
38267/4/2016.12.14

DLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiad4st megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartisban szerepld adatokkal. A szemle madsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erej0 dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

1118
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Lechner Nongroflt Kft. - Foldhivatal

Békés Varmegyei Korminyhivaial
Mevakovicshizs 5801 Mezdkovieshaza, Hamsfu u, 3.
E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat
2025.03.11 14:44:22

Uelyrajzi sz MEZOKOVACSHAZA belterfilet 242073 Megiendelés szime 74711372025

Méretaniny: 1 - 400¢ Témjzszim: 15566630002023

.fzu ‘ | bddass
=" 1

oon jemorcs

R 5

Sz

a 0159710

0159/11

Orsy,.., \
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Fotémelléklet

FOTOK

2025-027 Mez6kovacshaza, N éplet/fotok 14/18



Fotomelléklet

udvari nézet

udvari nézet udvari nézet, parkold

udvari nézet udvari nézet - bontand6 melléképlilet
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szocialis blokk

szocialis blokk szocidlis blokk
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