ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2022. julius 18-i rendkiviili iilésére a
Borostyan Strandfiirdé és Kornyezete fejlesztése projekt korében az elokészitési
tevékenységek targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mezbkovacshaza varos Onkormanyzatanak oOnként vallalt feladata tulajdondnak, a
strandfiirdének és a kempingnek az iizemeltetése. Mind az Onkormdnyzat, mind a
lakossag részérdl is évek ota felmeriild, fontos igény a Borostydn Strandfiirdd
fejlesztése, turisztikai, gyogyaszati céli hasznositdsa, a Borostyan gydgyvizben rejlé
lehetoségek kiaknazésa. A strandfiirdé fejlesztése mar tobb cikluson keresztiil a
képviseld-testiilet Gazdasagi Programban megfogalmazott, kiemelt céljaként szerepel,
melynek megvalésitasara folyamatosan keresi a lehetdséget onkormanyzatunk, eddig
eredményteleniil. Palyazati forrasbol torténd fejlesztés palyazati lehetdségek hianyaban,
illetve sikertelen palyazatokat kovetéen nem tudott megvalosulni, a befektetd
keresésével torténd fejlesztési elképzelés szintén nem vezetett eredményre. [gaz tervek
szintjén sem kertiilt sor a fejlesztési elképzelések formaba ontésére.

A Képviselo-testiilet 304/2021 (XI.15.) sz. kt. hatarozatdban szintén kifejezte, hogy
rendkiviil fontosnak tartja a Mezdkovacshdzi Borostyan Strandfiirdé és kornyezetének
turisztikai, rekreacios és gyogyaszati jellegi fejlesztését. Ugyanebben a hatdrozatban
dontott arrdl, hogy a fiirdd fejlesztése és palyazati forrasok elnyerése érdekében
elokészitd terveket, koltségbecsléseket, tanulmanyokat és tizleti terveket készittet. A
¢s koltségvetésének elkészitésével megbizta a legkedvezobb ajanlatot add J29 Kft-t, az
El6-Megvalosithatosagi tanulmény elkészitésével pedig a nagy szakmai tapasztalattal
rendelkezé IR Intelligens Régio Uzleti Kommunikaciéos Kft-t. Mind a miiszaki
tervdokumentacié és prezentacié, mind pedig az El6-Megvaldsithatosagi Tanulmany
elkésziilt, a miszaki tervek a Képviseld-testiilet el6tt a 2021. decemberi soros iilésen
bemutatasra is keriiltek. A tervezett projekt teljes koltsége mintegy 1.706.689.500 ft,
amely a jelenlegi inflacié mértéke miatt emelkedhet.

Az elmult honapok alatt nyilvanvalova valt, hogy a TOP Plusz-os palyazatok keretében
Onkormanyzatunk a fiirdé tervezett fejlesztésére nem tud palyazni, igy az elkésziilt
szakmai anyagok birtokédban egyéb lehetdségek felkutatdsa sziikséges.

Tovabbi lehet6ségként kormanyzati tamogatas irant szeretne kérelmet benyujtani
onkormanyzatunk. Ennek érdekében az elkésziilt Elo-megvaldsithatdsagi Tanulmany
Uzleti Modellé torténé tovabbfejlesztése sziikséges, valamint a kidolgozott Uzleti
Modell alapjan a projekt Turisztikai Ugynokségnél vagy mds, tdmogatéas odaitélésére
jogosult kormanyzati megbizassal rendelkezd szervezetnél torténd szakmai
menedzselése allami tamogatas elnyerése céljabol. Tekintettel arra, hogy allami
tamogatas elnyerése esetén vélhetéen annak mértéke nem lesz elegendd a projekt
megvalositasahoz, igy sziikséges befektetoi toke bevonasa is. Mar az allami tdmogatas



megitélésének is feltétele lehet befektetéi szandéknyilatkozat megléte. Ezért fontos
lehetséges befektetd felkutatasa és Befektetési Szerz6dés megkotése.

Az Uzleti modell elkészitésérol és a Kormanyzati szervhez torténd palyazat benyujtasrol
a211/2022. (VI. 16.) sz. kt hatarozataban, mig a befektetd felkutataséara és kozvetitésére
vonatkozéan a 212/2022. (VI. 16.) sz. kt. hatarozataban dontdtt a képviseld-testiilet.
Mindkét tevékenységgel a legkedvezébb arajanlatot ado IR Intelligens Régié Uzleti
Kommunikécios Kft-t (6728 Szeged, Széls6 sor 11., tovabbiakban Megbizott) bizta
meg.

Megbizott megkiildte 6nkormanyzatunknak azon teenddket, melyek a tovabblépéshez
sziikségesek. Ezen levele az 1. sz. mellékletben talalhatd. A testiileti dontést kivanod
hatarozati javaslata az eléterjesztés 2. sz. mellékletében olvashato.

Kérem, hogy a tisztelt Képviseld-testilet az elbterjesztésben ismertetettekre
figyelemmel hozza meg dontését.

Hatarozati javaslat

Mezékovacshdza Varos Onkorményzatanak Képvisel6-
testillete a Borostyan Strandfiirdd és kornyezetének
fejlesztése projekt Elo-Megvaldsithatosagi Tanulméany
Uzleti Modellje kidolgozasanak, benyujtdsdnak és kiilsd
projektcég bevonasanak érdekében az alabbi dontéseket
hozza:

A képviseld-testiilet

1. Elkészitteti a Mezdkovacshaza, Alkotmany u. 51/1
hrsz. alatti strandfiirddé megosztasi vazrajzat a
korabban készitett muszaki tervek alapjan. A véazrajz
elkészitésével a legkedvez6bb darajanlatot ado
vallalkozast bizza meg.

2. Elkészitteti a megosztott Mezdkovacshaza, Alkotmany
u. 51/1 hrsz. alatti strandfirdd mindkét telkére
vonatkoz6 hivatalos ingatlan értékbecslést. Az
értékbecslés elkészitésével a legkedvezobb drajanlatot
ado vallalkozast bizza meg.

3. A tervezett fejlesztés forras Osszetételét elviekben az
alabbiak szerint tervezi biztositani:

- Kiemelt allami tamogatéas 40-50 %

- sajat forras telkek apportalasaval 5-10 %

- Befektetdi tokebiztositas 40-55 %.
Az elvi forrasosszetétel az apport értékének, az allami

tamogatés mértékének és a befektetd
szandéknyilatkozatanak ismeretében kertil
véglegesitésre.

4. Befektetéi szandéknyilatkozat megléte esetén a
beruhdzds  megvaldsitasaira  és  lizemeltetésére
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projektcég alapitasdra elvi kotelezettséget vallal,
amennyiben a forrds Osszetétel rendelkezésre all. A
projektcég  alapitasat a  tulajdoni  viszonyok
tokebevonas szerinti ardnyaban tervezi. A forrasok
rendelkezésre  éllasa  esetén  kozos  alapelvek
lefektetésével kozos céget alapit a  projekt
megvalositasara, a  megvaldsuld  létesitmény
tizemeltetésére az abban részt vallalo befektetd(k)
kozremiikodésével.

5. A projektmenedzsmenti feladatokat a korabbi
szerzOdéseknek megfeleléen az IR Intelligens Régio
Uzleti Kommunikacios Kft-t (6728 Szeged, Sz&lsé sor
1.) latja el.

6. Kinyilvanitja azon szandékat, hogy a fenti feltételek
teljestilése esetén elterjesztést kovetden dontést hoz a
Kormény el6terjesztés targyaban és a kiemelt
beruhazéssa nyilvanitas érdekében.

Felhatalmazza a polgarmestert a megrendelések és egyéb
elokészitd iratok alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Csepreghy Elemér polgarmester

L. J/—L CL lc ‘/lr
Csepreghy Elemér

polgarmester
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Az eldterjesztést targyalta:

Pénziigyi és Varosfejlesztési Bizottsag,
Ugyrendi, Kulturalis és Szocialis Bizottsag

Melléklet:

IR Régié Kft levele és testiileti dontés
javaslata a kiilon mellékletek kozott

Eléterjesztéshez meghivott:

Dontésrol kivonattal értesiil:

IR Intelligens Régio Uzleti
Kommunikacios Kft-t (6728 Szeged
Sz€1s6 sor 11.)

Dontéshozatal:
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Mezdkovacshaza Borostyan strandfiirdé és kornyezete fejlesztése El6 —
Megvalésithatésagi Tanulmany alapjan, az Uzleti Modell
Dokumentacio

I. El6zmény:

Az elkésziilt Mezdkovacshdza Borostyan Strandfiirdé és kornyezete fejlesztése eld-megvaldsithatosagi
tanulmany alapjan.

Véllalkozé: IR Intelligens  Régié6  Uzleti Megrendeld: Mezdkovacshdza Varos Onkormanyzata
Kommunikéciés Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Ugyvezetd: Fehér Eva Polgarmester: Csepreghy Elemér Jozsef
Székhely: 6728 Szeged, SzEls6 sor 11. Székhely: 5800 Mezékovéacshaza, Arpad utca 176.
Addszam: 12581414-2-06 Adoszam: 15725228-2-04

e-mail: e-mail:

iroda@intelligensregio.hu polgarmester@mezokovacshaza.hu

I1. Ismerteto

Jelen bekérd dokumentum soran arra szeretnénk kérni tigyfeliinket, hogy az elkészitett timogatd nyilatkozat
mintakat kiildjék ki a cimiikben szerepld személyek (mint Erdés Norbert orszaggy(ilési képviseld, Zalai Mihaly
Békés Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése a kozgytilés elnoke, valamint a Békés Megyei Turisztikai Iroda
vezetd tisztségviseldjének) részére €s kitdltve, hitelesitve kiildjék meg az Intelligens Régd Kft-nek 2022.07.15.
14:00 visszakiildési hataridével.

Szeretnénk érdeklddni, hogy Békés megye 4. szamu valasztasi keriiletének ki a valasztokeriileti elnoke? E
titulust is Erdés Norbert ur birtokolja? Amennyiben a széban forgd pozicidban mas személy tevékenykedik ugy
e személy tdmogatoi nyilatkozatara is sziikség van jelen projekt esetében. Készitettiink egy Valasztokeriileti
elndk tdmogatdi nyilatkozat dokumentumot, amely kikiildése akkor sziikséges, ha a valasztokeriileti elnok
titulust nem Erdés ar t6lti be.

A beruhdzassal kapcsolatos iizleti terv/modell elkészitéséhez jovedelmezdségi szamitasokat, becsléseket
sziikséges késziteniink, amely szamitasokhoz tovabbi hattéradatokra van sziikségiink. A szoban forgd adatok
bekérése okan készitettiik el az Adatbekérd jovedelmezdségi szamitdshoz.xlsx tablazatot, amely kitdltését
szintén 2022.07.15. 14:00 hatariddvel varjuk.

Tovabbi mellékletként keriil csatolasra a Testiileti hatarozatok IV sz melléklet.pdf dokumentum, amely
osszefoglalja, hogy mely projekttel kapcsolatos feladatok és hatarozatok meghozatala sziikségszerli. A
hatarozatok meghozatalanak idépontja szintén 2022.07.15.

Az IR Intelligens Régié® Uzleti Kommunikaciés Kft. akkreditalt tanicsadé (ROP-VTSA-2012-1135) vallalat.
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1.
Visszakiildési 2022.07.15. 14:00
idépont: Visszakiildési cim: iroda@intelligensregio.hu
Adatbekérot Lengyel Tamds palyazati iigyintézo,
6sszeallitotta: IR Intelligens Régié Uzleti Kommunikacios Kft.
Melléklet 1. Erdés Norbert orszaggyftilési képviseld tamogatd nyilatkozat.pdf
2. Zalai Mihaly Békés Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése a kozgyilés elnoke
tamogato nyilatkozat.pdf
3. Békés Megyei Turisztikai Iroda tamogaté nyilatkozat.pdf (Nem taldltunk
elsészamu vezetérdl informaciot.)
4. Adatbekérd jovedelmezdségi szamitdshoz.xlsx
5. Testiileti hatarozatok IV sz melléklet.pdf
+
6. Vilasztokeriileti elndk tamogatdi nyilatkozat.pdf

Szeged, 2022. julius 07.

Lengyel Tamas
palyazati tigyintézd

Az IR Intelligens Régié® Uzleti Kommunikaciés Kft. akkreditilt tanicsadé (ROP-VTSA-2012-1135) villalat.




IV. sz. melléklet

Testiileti hatarozatok ,,Mezékovacshaza Borostyan Strandfiirdé és kornyezete
fejlesztése” projekt elvi kotelezettségvallalasairol

Az alabbi testiileti hatdrozatok meghozatala sziikséges 2022.07.15.-ig.

1. 5800 Mezdkovacshéza, Alkotmany u 62 hrsz: 51/1,51/2. 62 hrsz: 51/1,51/2

Telek felmérése és értékbecslése hivatalos értékbecsldvel és értékelési dokumentacidval, a
megosztasi allapot utdni részre.

PL.: LIMIT Kft., Szeged

Telek megosztas ................ a fejlesztett tevékenységhez a HESZ alapjan.

2. Forras Osszetétel:

BRI i i« 5 s swsiscms o 3 ammma 1+ %

- Kiemelt dllami tAMOZGALAS ... :owssseisnsssmasassss 40% tervezetten

- 5800 Mezbkovacshaza, Alkotmany u 62 hrsz: S1/1,51/2............. telek
apport............ %

Uzemeltetés:................... Projektcég hatdrozza meg

Projekt menedzser: IR Kft

3. Szervezeti:

Projektcég alapitasa, a fenti tervezett toke elosztassal.
4. Modja:

A. Elvi szandékon alapuld kotelezettség vallalds, amennyiben a forrds Osszetétel
rendelkezésre all.

B. Tényleges cégalapitds, az alapelvek lefektetésével. Tarsasagi Alapité okirat.
Amennyiben realizalodik a forras.

5. Kormany el6terjesztés

Ha 1.-3. megvalosul Kormany eldterjesztés készitése a forrds eléréséhez, mint kiemelt
beruhdzas.



