ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2022. oktober 10-i rendkiviili iilésére

a Mezdkovacshazi 49/2 hrsz-u kivett gazdasagi épiilet, udvar értékesitése
targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mez8kovacshaza Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a 225/2022. (VIIL 22.
kt. hatdrozatdban arr6l dontétt, hogy a Mez6kovacshaza Véros Onkorményzatanak
kizarolagos tulajdonat képezd belteriilet 49/2 hrsz.-ii ingatlannak meghatdrozott 8m x
12,5m részét értékesiti a Vantage Towers Zrt. (Vodafon) részére, és biztositja az
ingatlanrész megkozelithetdségét.

A tarsasaggal valo egyeztetést kovetden a kialkudott vételdr 10.000.000,-Ft+ Afa
Osszegben keriilt meghatarozésra.

A Vantage Towers Zrt. képviseletében jelentkezett dr. Szabd Gergely iigyvéd aki mellékelten
megkiildte a szerz6dés é€s a bejegyzési engedély, valamint a hasznalatmegosztas tervezetét,
amelyek kapcsdn vérjdk a hidnyzé adatokat és az esetleges észrevételeket. Az adasvétel
osztatlan k6zds tulajdonra vonatkozik.

A tulajdonjog alapitasaval 6sszefliggd szerzodés tigyvédi koltsége, valamint az ingatlan
nyilvantartasba torténd bejegyzéssel Osszefiiggd valamennyi koltség Tarsasagukat
terhelné. Az ajdnlati Osszeg tartalmazza a megvasarlasra keriil6 ingatlanhoz valo
bejutést biztositd szolgalmi jogot, valamint az energiaellatds folyamatos biztositasanak
fenntartasat.

Az adasvételi szerzddés megkotésének idopontjat kovetd idészakra mar kifizetett bérleti
dij az adasvételi szerz6désben rogzitett eladasi arba beszamitasra keriil.

Az értékesitésre a vagyonrendeletnek a forgalomképes 6nkorményzati vagyontargyak
feletti rendelkezési jog gyakorlasara vonatkozé eldirasai az iranyadok:

10.§ (3) Az iizleti vagyont az aldbbiak szerint lehet értékesiteni

a) 1.000.000 Ft értékhatar feletti vagyon értékesitésérol a képviseld-testiilet dont.

b) a Pénziigyi Bizottsdg dont a 200.001.-Ft — 1.000.000.-Ft-ig terjedd értékhatar kozotti
vagyon értékesitésérol,

c¢) a polgérmester dont a 200.000.- Ft értékhatart el nem ér6 vagyon értékesitésérol.

A vagyontéargy elidegenitésére minimum a forgalmi értéken keriilhet sor. A dontés
soran a forgalmi értéknél magasabb ar megéllapithato.

Kérem, hogy az el6terjesztést a Képviselo-testiilet vitassa meg és a hatarozati javaslatot
fogadja el.



Hatarozati javaslat

Mezékovacshaza Varos Onkorményzatanak Képviseld-
testiilete a kizérolagos tulajdonat képezé Mezdkovacshaza
49/2 hrsz-u kivett gazdasagi épiilet, udvar miivelési agu
Osszesen 1535 m?2 teriiletli ingatlanbol meghatérozott 100
m?2 teriiletli ingatlanrész értékesitésér6l dont a Vontage
Towers Zrt.(székhely: 1096 Budapest, Lechner Odén fasor
6., Ad6szam: 28749251-2-43) részére. Mezbkovacshaza
Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a vételdrat
10.000.000,-Ft + AFA 6sszegben hatirozza meg.

Az osztatlan k6z06s tulajdonba keriil6 ingatlan hasznélatara
vonatkozéan haszndlati megallapodast kot a Vontage
Towers Zrt-vel.

Felhatalmazza a polgdrmestert a hatdrozat melléklete
szerinti tartalmi adasvételi szerzodés, hasznalati szerz6dés
és bejegyzési engedély aldirdsara.

Hatéridé: a szerzddés megkotésére: értelemszertien, az
MNV Zrt-nek torténd megkiildésre az alairast
kovetden azonnal

Felelds: Csepreghy Elemér polgarmester

Mezdkovacshaza, 2022. szeptember 23.

Vi/(-“\}"\'\ /// { \//L ‘
Csepreghy Elemér
polgérmester
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BEJEGYZESI ENGEDELY

Mezékovacshiaza Varos Onkormanyzata (székhely: 5800 MezOkovacshaza, Arpad utca 176.; adészam:
15725228-2-04; statisztikai szdmjele: 15725228-8411-321-04, torzskonyvi azonosité (PIR): 725228,
képviseli: Csepreghy Elemér J6zsef, Polgarmester) mint eladé (tovabbiakban: ,,Elad6”);

és

Vantage Towers Zrt. (székhelye: 1096 Budapest, Lechner Odon fasor 6., cégjegyzék szdma: 01-10-140964,
nyilvantarté birésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; addszama: 28749251-2-43, statisztikai szdmjele:
28749251-6190-114-01, képviseli: Dr. Budai Janos Gergd, az Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd 6nallo
alairasi jogosultsdggal), mint vevd (a tovabbiakban: a ,,Vevé”)

Ingatlan Adasvételi Szerzddést (tovabbiakban: ,,Szerzédés™) kotottek a Békés Megyei Korményhivatalnal
nyilvantartott Mezékovacshaza belteriilet, 49/2 helyrajzi szam alatti, 1535 m® alapteriiletii ,Kivett
gazdasdgi €piilet, udvar” megjeldlésti ingatlan (tovabbiakban: ,Ingatlan”) 100/1535 ardnyt tulajdoni
hényadédnak adasvételére vonatkozdan.

Elado ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd 100/1535 aranyu
tulajdonjoga az Ingatlanra vonatkozéan vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon,
Elad6 1/1 ardnyt tulajdonjoganak egyidejii torlése és Eladé 1435/1535 aranyt tulajdonjoganak bejegyzése
mellett.

Mez6kovacshéaza, 2022. szeptember ......

Mezékovacshaza Viros Onkormanyzata
Eladé
képviseli: Csepreghy Elemér Jozsef
Polgérmester

Készitettem és ellenjegyzem:

Budapest, 2022. szeptember ... .

dr. Kiss David Andrés
igyvéd
KASZ:36063112

Tekintettel arra, hogy a Szerzédésben rogzitett feltételek maradéktalanul teljesiiltek, a jelen
nyilatkozatot a letétb6l kiadom.

Budapest, ...l

dr. Kiss David Andrés
ligyvéd
KASZ:36063112



HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely hasznélati megéllapodas (tovabbiakban: a ,,Szerzédés™) az alulirott helyen és napon
1étrejott egyrészrol a

Mezékovacshaza Viros Onkormanyzata (székhely: 5800 Mez6kovacshaza, Arpad utca 176.;
adoszdm: 15725228-2-04; statisztikai szdmjele: 15725228-8411-321-04, térzskonyvi azonositd
(PIR):  725228; képviseli: Csepreghy Elemér Joézsef,Polgdrmester; tovabbiakban:
»Tulajdonos1”) és

Vantage Towers Zrt. (székhelye: 1096 Budapest, Lechner Odén fasor 6., cégjegyzékszama:
01-10-140964, nyilvantarté birésag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; adészama: 28749251 -
2-43, statisztikai szdmjele: 28749251-6190-114-01, képviseli: Dr. Budai Janos Gergd, az
Igazgatosdg elndke, Vezérigazgatd onadlld aldirdsi  jogosultsdggal, tovdbbiakban:
»Tulajdonos2”)

(Tulajdonos1 és Tulajdonos2 egyiittesen: a ,,Felek™)

kozott az alulirott napon €s helyen a kovetkez6 feltételekkel.

1. A SZERZODESSEL ERINTETT INGATLAN

1.1  Felek rogzitik, hogy — a jelen megallapodassal egyidejiileg 1étrejott adasvételi szerzodés
ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzés hatalyaval — az alabbi aranyban tulajdonosai a
Békés Megyei Kormdnyhivatalndl nyilvantartott Mezékovacshaza belteriilet, 49/2
helyrajziszam alatti, 1535 m” alapteriiletli ,,Kivett gazdasagi épiilet, udvar” megjel6lésii
ingatlannak(tovabbiakban: az ,, Ingatlan™):

Tulajdonos1: 1435/1535
Tulajdonos2: 100/1535

2. A SZERZODES TARGYA

2.1 Felek a tevékenységeik zavartalan és eredményes folytatdsa érdekében az Ingatlan
hasznélatanak aldbbi feltételeiben allapodnak meg egymassal. Felek akként allapodnak
meg, hogy az Ingatlanthaszndlatdban megosztjdk a jelen Szerzédésben meghatarozott
feltételekkel, valamint a jelen Szerz6déshez mellékelt vazrajz szerint.

2.2 Felek rogzitik, hogy (i)Tulajdonos2 kizar6lagos hasznalatdba keriil az Ingatlannak a jelen
Szerzédés mellékletét képezd vazrajzon piros szinnel koriilhatarolt teriilete és az ezen a
teriileten taldlhaté felépitmények, (ii)ezen teriiletet Tulajdonos2 az Ingatlannak a jelen
Szerz6dés mellékletét képezd vazrajzon sarga szinnel koriilhatarolt teriiletén keresztiil
kozelitheti meg, (iii) a Tulajdonos2 hirkozlési tevékenységéhez sziikséges vezetékek az

Mez8kovacshdza Varos Onkorményzata Vantage Towers Zrt. Dr. Kiss Déavid Andrés
Eladé Tulajdonos2 igyvéd
képviseli: Dr. Budai Janos Gerg6

képviseli: Csepreghy Elemér Jozsef y .
az Igazgatésag Elnoke Vezérigazgat

Polgarmester
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Ingatlan teriiletén futnak, amelyek haszndlatat, karbantartasat, esetleges kicserélését és
megkozelitését Tulajdonosl folyamatosan koteles biztositani a Tulajdonos2 részére,
(iv)mig Tulajdonosl kizarélagos hasznélataba keriil az Ingatlannak a jelen Szerzddés
mellékletét képezd vazrajzon jeldlt valamennyi tovabbi teriilete €s az ezen a teriileten
talalhat6 felépitmények, valamint az Ingatlannak a vazrajzon esetlegesen nem lathatd
teriiletei.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlannak a Tulajdonos2 kizardlagos haszndlataban 4ll6
teriiletén a Tulajdonos2 hirk6zlési szolgaltatési tevékenységet folytat.

Felek kotelezettséget véllalnak, hogy egymads sziikségtelen zavarasatdl tartézkodnak,
valamint nyilatkoznak arrél, hogy sajat tulajdoni hanyadat mindegyik tulajdonostars
megterhelheti.

A Tulajdonos jogosult és koteles biztositani az Ingatlanon a jelen Szerz6dés alairasanak
idépontjaban bérldként jelen 1évd hirkozlési szolgaltatok és esetleges tovabbi szolgaltatok
ingatlan-haszndlatat a Tulajdonos2 részére fizetendd bérleti dij ellenében, melynek
mértékét és feltételeit a Tulajdonos2 és a szolgaltatok egymas kozt egyeztetik.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan hasznélatdnak jelen Szerzddés szerinti megosztasa
sordn Felek kotelesek egymds részére biztositani a kozteriileti csatlakozast és ehhez a
sziikséges mértékben atjarhatnak 6k és az Ingatlant jogszeriien hasznaldé személyek
egymads kizdr6lagos hasznalataban 4l16 teriiletén.

Az Ingatlanon sziikséges karbantartdsokat, felgjitdsokat minden tulajdonos a sajat
kizar6lagos  haszndlati  ingatlanrésze  tekintetében  jogosult  és  koteles
elvégezni.Tulajdonosl nem jogosult az Ingatlannak az altala kizdrélagosan hasznalt
teriiletét harmadik személyek részére hirkozlési tevékenység folytatdsa céljabol
hasznalatba adni.

Az Ingatlant terheld kiadasokat minden tulajdonos a sajat kizarolagoshasznalata
ingatlanrésze tekintetében Ondlldéan villalja, a koziizemi szolgéltatdsok dijat egymastol
fuggetleniil fizetik, mert az ingatlanrészek kiilon mér6orakkal lesznek felszerelve.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben arra jogi lehetéség nyilik a helyi épitési
szabalyzat modositasa altal, vagy egyéb okbdl eredden, akkor Tulajdonos2 koltségére
megteszik a sziikséges 1épéseket annak érdekében, hogy az Ingatlan megosztéasra keriiljon
és a Tulajdonos?2 altal jelen Szerzddés alapjan kizarélagosan hasznalt ingatlanrész 6nallo
helyrajzi szammal rendelkez0 kiilon ingatlanként keriiljon nyilvantartasba vételre.

JOGUTODOKRA KITERJEDO HATALY

Mezokovacshaza Varos Onkorményzata Vantage Towers Zrt. dr. Kiss Dévid Andras

képviseli: Csepreghy Elemér J6zsef

Eladé Tulajdonos2 igyvéd
Képviseli: Dr. Budai Jdnos Gerg6

Polgdrmester az Igazgatésag Elnoke Vezérigazgatd



3.1 Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz8dés rendelkezései azon személyekre is kiterjednek,
akik az Ingatlan tekintetében jogutddaik, ezért felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
jogutddaikat a jelen Szerzédésben foglaltakrdl a jogutodlas bekdvetkezését megelézden
teljes kortien tajékoztatjak és jogutodaikkal kizarélag a jelen Szerzédés rendelkezéseivel
nem ellentétes megallapodést kotnek.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1 Felek jelenSzerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatal elétti képviselettela
Bén, S. Szab6, Rausch & Partners Ugyvédi Irodat (eljaro iigyvéd: Dr. Kiss Dévid Andris;
cim: 1051 Budapest, Jozsef nador tér 5-6.) bizzak meg és kijelentik, hogy ezen
megallapodas akaratuknak megfelel6en késziilt el. Megbizott a megbizast a jelen okirat
aldirasdval elfogadja.

4.2 Felek kolcsonosen hozzajarulnak az Ingatlan haszndlati megosztdsanakingatlan-
nyilvantartdsi feltiintetéséhez és jelen Szerz6désnek az ingatlan-nyilvantartast vezetd

hatésaghoz torténd benyujtasahoz.

Jelen Szerzddést a felek annak elolvasdsa és kolcsonos értelmezése utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

Mezbkovacshaza, 2022. szeptember ......

Mezékoviacshaza Varos Onkormanyzata
Elad6
képviseli: Csepreghy Elemér Jozsef
Polgérmester

Budapest, 2022. szeptember ... .

Vantage Towers Zrt.
képviseli: dr. Budai Janos Gergé
az Igazgatdsag elnoke, Vezérigazgatod

Tulajdonos2
Készitettem €s ellenjegyzem:
Budapest, 2022. szeptember ... .
Mez8kovacshdza Varos Onkorményzata Vantage Towers Zrt. dr. Kiss David Andrés
Eladé Tulajdonos2 igyvéd

Képviseli: Dr. Budai Janos Gergd

képviseli: Csepreghy Elemér J6zsef o . B
az Igazgat6sag Elnoke Vezérigazgat6

Polgarmester

C2 General



dr. Kiss David Andras
tigyvéd
KASZ:36063112

Mezdkovacshaza Véaros Onkormanyzata Vantage Towers Zrt. dr. Kiss David Andras
Eladé Tulajdonos2 igyvéd
Képviseli: Dr. Budai Jdnos Gergd

képviseli: Csepreghy Elemér J6zsef S B
az Igazgat6sag Elnoke Vezérigazgatod

Polgarmester

C2 General



VAZRAJZ:

Mezbékovacshaza Varos Onkorményzata Vantage Towers Zrt. dr. Kiss David Andris
Eladd Tulajdonos2 igyvéd
Képviseli: Dr. Budai Janos Gergd

képviseli: Csepreghy Elemér J6zsef = .
az Igazgatdsag Elnoke Vezérigazgato

Polgarmester

C2 General
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely Ingatlan Adasvételi Szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerz6dés™) l1étrejott egyrészrol

Mezékovacshaza Varos Onkormanyzata (székhely: 5800 Mezékovéacshéza, Arpad utca 176.;
addszam: 15725228-2-04; statisztikai szdmjele: 15725228-8411-321-04, térzskényvi azonositd
(PIR): 725228; képviseli: Csepreghy Elemér Jozsef,Polgarmester) mint eladé (tovabbiakban:
»Elad6”);

masrészrol a

Vantage Towers Zrt. (székhelye: 1096 Budapest, Lechner Odén fasor 6., cégjegyzék szama:
01-10-140964, nyilvantart6 birdésag: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga; addszdma: 28749251-
2-43, statisztikai szamjele: 28749251-6190-114-01, képviseli: Dr. Budai Janos Gergd, az
Igazgatdsdg elndke, Vezérigazgatd 6ndlld aldirdsi jogosultsdggal), mint vevd (tovabbiakban:
»Veve”)

(Elado és Vevo egyiittesen: a ,,Felek™)
kozott az alulirott napon €s helyen a kdvetkezé feltételekkel.
1. A SZERZODES TARGYA

1.1 Elad6 1/1 ardnyd tulajdonosa a Békés Megyei Kormdanyhivatalndl nyilvantartott
Mezokovacshaza belteriilet, 49/2 helyrajzi szam alatti, 1535 m’ alaptertiletti ,,Kivett
gazdasagi épiilet, udvar” megjeldlést ingatlannak (tovabbiakban: ,,Ingatlan”). Elado
ezennel eladja a Vevé pedig megvasarolja az Ingatlan 100/1535 ardnyd tulajdoni
hanyadat, amely természetben az Ingatlan 100 m’ alapteriiletii, hirkozlési épitmény
(hirko6zlési antenna tarté torony és konténerek) elhelyezésére szolgéld teriiletet jelenti.
Eladé a tulajdonjogat a 2022. szeptember .......... napjan kelt tulajdoni lap mésolattal
igazolta Vevo felé.

1.2 Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvényben (,,Nvt.”) meghatarozott lizleti vagyonnak minésiil és az
forgalomképes. Eladé kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az Ingatlan adasvétele
tekintetében nem sziikséges az Nvt. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
versenyeztetés, mivel annak értéke a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl
sz616 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b.) pontja alapjan, a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) bekezdése szerinti brutté 25.000.000.- Ft
értékhatar alatt van.

1.3 Felek megallapitjdk, hogy mivel az Nvt. 14. § (4) bekezdésében foglaltak az Ingatlan
értékére tekintettel nem allnak fenn, ezért a Magyar Allamot az Nvt. 14. § (2)
bekezdésében foglalt eldvasarlasi jog illeti meg, amelyet az MNV Zrt. Gtjan jogosult
gyakorolni.Felek rogzitik, hogy Eladd koételes a jelen szerzddés Felek altal alairt és

Mez8kovacshaza Varos Onkorményzata Vantage Towers Zrt. dr. Kiss David Andras
Eladé Vevé iigyvéd
képviseli:Csepreghy Elemér J6zsef képviseli: Dr. Budai Janos Gergd
Polgérmester az Igazgat6sag Elnoke Vezérigazgatd
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tigyvédi ellenjegyzést tartalmazd 2 (kettd) eredeti példanyat a jelen szerzddés
megkotését kovetd 8 napon beliill megkiildeni a MNV Zrt. (Postacim: 1399 Budapest,
Pf. 708.) részére és Felek egybehangzéan kérik a Magyar Allam nevében eljaré a MNV
Zrt.-t, hogy az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt hataridén beliil nyilatkozzon
arrél, hogy a Magyar Allam élni kivdn-e az Nvt. 14. § (2) bekezdésében foglalt

elévasarlasi joggal azzal, hogy amennyiben él vele, ugy a jelen szerz6dés az Eladé és a
Magyar Allam nevében eljar6 MNV Zrt. kozott jon létre és a Vevd mindenféle
kartéritési, kotbér, banatpénz vagy barmely mas igény nélkiil szabadul a jelen szerz6dés
szerinti kotelezettségei, illetve jogosultsdgai alol és Eladd koteles a kapott foglalot az
MNV Zrt. elévasarlasi jogat gyakorlo jognyilatkozata kézhezvételétdl szamitott 8 napon
beliil visszafizetni a Vevonek. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az MNV Zrt. fenti
elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozata kézhezvételéig, illetve nyilatkozat
hianyaban az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt hatarid6 elteltéig a jelen Szerzédés
nem lép hatalyba. Eladd koteles haladéktalanul tajékoztatni a Vevét a fenti nyilatkozat
kézhezvételérdl és annak tartalmar6l, valamint koteles atadni a jelen SzerzOédést
ellenjegyz6 tigyvéd részére az MNV Zrt. részére megkiildott eldvasarlasi jog
gyakorlasara felhivd levelét, valamint az annak megkiildését és MNV Zrt. altali
atvételét igazolo postai igazolast, amelyek a foldhivatal elétti eljarashoz sziikségesek.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanper-, teher- és igénymentes.

Felek megallapitjdk, hogy kozottik az Ingatlanra vonatkozéan jelenleg Bérleti
Szerz6dés (tovabbiakban: ,,Bérleti Szerzédés™) van hatalyban.

VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

Az Ingatlan vételara 10.000.000,- Ft+Afa, azaz tizmilliéforint+Afa, amely vételarat
Vevé a Magyar Allam nevében eljaré MNV Zrt. fenti 1.3 pontban hivatkozott
eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatdnak kézhezvételétdl, illetve nyilatkozat
hianyaban az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt hatarid6 elteltétél szamitott 15
munkanapon beliil az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11733034-15344100 szamu
bankszdmlajara torténd atutalassal fizet meg az Elado részére. A teljes vételar az Elad6
bankszdmldjan tortént jovairdssal tekintendé megfizetettnek. Felek megéllapodnak,
hogy amennyiben Vevd a Vételarat nem fizeti meg a fenti hataridén beliil és Eladd
vonatkozo6 fizetési felszolitasdnak kézhezvételét kovetd 15 munkanapon beliil sem
orvosolja ezen szerzOdésszegését a Vevo, tigy Elado jogosult Vev6hoz cimzett irasbeli
nyilatkozattal elallni a jelen szerz8déstl. Vevd ezen szerzddésszerii elallasa esetén a
Felek kotelesek annak kozlésétdl szamitott 30 napon beliil kézosen intézkedni azirant,
hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme visszavonasra és a vonatkozd
széljegy torlésre keriiljon, amennyiben azok az Ingatlan tulajdoni lapjan szerepelnek és
Felek kotelesek ehhez minden sziikséges 1€pést és nyilatkozatot megtenni.

A vételar 10 %-at a Felek foglalonak tekintik és kijelentik, hogy a foglalé jogi
természetével tisztaban vannak. Amennyiben a szerzédés Vevé hibajabol hitsul meg,
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ugy a foglalét elvesziti, amennyiben Eladd hibdjabol, azt kétszeresen koteles
visszafizetni Vevonek. A foglal6 a vételarba beszamit.

FUGGOBEN TARTAS,TULAJDONJOG ATSZALLASA

Felek rogzitik, hogy a vételar teljes kiegyenlitéséig az Eladé a tulajdonjogit az
Ingatlanra fenntartja. A Vevo a jelen Szerzddést benydjthatja a f6ldhivatalhoz és kérheti
tulajdonjoga bejegyzését, azonban azt a foldhivatal az Elad6 bejegyzési engedélyének
benyujtasaig — az Inytv. 47/A. §-a alapjan —fliggbben fogja tartani. Az Eladd a kérelem
benyujtasdhoz és fiiggdben tartasahoz kifejezetten hozzajarul. Az Elado kotelezettséget
véllal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetése esetén a Vevd tulajdonjoga az
Ingatlanra vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon. Ezért Eladé a jelen Szerzddés
aldirasaval egyidejiileg ligyvédi letétbe helyezi a Ban, S. Szabd, Rausch& Partners
Ugyvédi Irodénal, mint letéteményesnél az Ingatlan 100/1535 aranyi tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzésére vonatkozd, a jogszabdlyi rendelkezéseknek
megfelelden kiallitott bejegyzési engedélyt (tovabbiakban: ,Bejegyzési Engedély”).
Ehhez a felek kiilon okiratba foglalt letéti szerz6dést nem kotnek.

A vételar maradéktalan megfizetése esetén a letéteményes koteles kiadni a Vevd
szdmdra a Bejegyzési Engedélyt amennyiben:

(i) e-mailben kézhez kapja az Eladé jegyzdjének teljes Vételar megfizetésérol sz6lo
nyilatkozatét; vagy

(i) amennyiben a teljes Vételarat Vevo elutalta és az utalas megtorténtérél értesiti az
Eladét, de az Elad6 az értesités megkiildésétdl szamitott 5 napon beliil semmilyen
nyilatkozatot nem tesz letéteményes felé és letéteményes kézhez kapja a Vevd
bankszamlajat vezetd pénzintézet alairassal és bélyegzdvel ellatott eredeti
igazoldsat, amely szerint a teljes Vételdr visszavonhatatlanul atutaldsra keriilt az
Elado jelen Szerzédésben meghatdrozott bankszamlajara.

BIRTOKBAADAS

Felek nem folytatnak le birtokbaadasi eljarast, tekintettel arra, hogy a Bérleti Szerz6dés
alapjan a Vevo jelenleg is az Ingatlan birtokdban van. Az Ingatlan birtokbaaddsanak
napjaként Felek a Vételar Elado bankszamlajan torténd jovairasanak napjat hatdrozzak
meg. Az Ingatlan birtokbaadédsdig Elad6 jogosult az Ingatlan hasznait szedni és viseli
annak terheit €s a karveszélyt, a birtokbaadast kdvetden pedig a Vevo szedi az Ingatlan
hasznait, illetve viseli valamennyi terhét és a karveszélyt.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés alairasaval egyidejiileg egymassal hasznalati
megallapodast kotnek, melyben rendezik a kozos tulajdonba keriilé Ingatlanon fennalld
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tulajdoni illetéségekhez tapad6 kizarolagos hasznalati jogot. Mivel a hasznalati

megallapodés alapjdn a Vevo kizarolagos hasznélataba keriilé rész magaban foglalja a

Bérleti Szerz6dés targyat képezd ingatlanrészt, igy Vevd tulajdonszerzésével, mind a

bérldi, mind a bérbeaddi pozicioba Vevod keriilne, igy Vevd tulajdonszerzésével a

Bérleti Szerzddés a Ptk. 6:3.§ (b) alapjan a torvény erejénél fogva megsziinik. Felek a

megsziinés napjanak a vételar maradéktalan megfizetésének napjat tekintik. Felek a

bérleti dijjal a megszilinés napjaig idéaranyosan elszamolnak egymassal.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Az Elado jelen Szerz6dés alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdonatszallas

napjan és a birtokbaadés napjan:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

az Ingatlan vonatkozdsiban — a Bérleti Szerzddéstdl eltekintve — bérldk nem
rendelkeznek hatalyos bérleti szerzddéssel, tovabba harmadik személynek az
Ingatlanra érvényes haszndlati joga nincsen;

harmadik személyeket fenti el¢vasarlasi jogon kiviil nem illeti meg olyan — akér az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld, akar egyéb — jog, amely a Vevét a tulajdonjog
megszerzésében, a birtokldsban vagy azok zavartalan gyakorldsdban korlatozna,
vagy akadélyozna;

az Ingatlan per-, teher- és igénymentes €s a fenti elovasarlasi jogon feliil harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését gatolna, késleltetné
vagy meghitsitand. Eladé minden olyan jogszabély altal megkivant és egyébként
altalaban elvarhaté intézkedést megfeleléen megtett és a birtokbaadds napjaig
megtesz, amely a Vevonek a tehermentes Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogéanak az
ingatlan-nyilvéantartasba torténé bejegyzéséhez sziikséges;

valamennyi, az Ingatlannal kapcsolatos lényeges jogi és miszaki informaciot a
Vevd rendelkezésére bocsatott a jelen Szerz6dés megkotését megel6zden;

az Eladonak nincsen az Ingatlannal kapcsolatos lejart, vagy le nem jart
koztartozéasa, vagy koziizemi dijtartozéasa, illetve addtartozasa, az Ingatlant egyéb
tartozas, szamlakbol ered6 fizetési kotelezettség nem terheli;

az Ingatlan nem 4all bir6éi zér alatt, az Ingatlannak més jogosultja (a jelen
Szerzédésben meghatarozott eseteket kivéve), ingatlan-nyilvantartdason kiviili
tulajdonosa nincsen, az Ingatlanrdl egyéb jogiigyletben nem rendelkeztek és nem
rendelkeznek; az ingatlan-nyilvantartdsba még be nem jegyzett végrehajtasi jog
nem terheli, vagy fenyegeti az Ingatlant, tovabba jelen Szerz6dés megkotése és
teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, egyéb megallapodast, birdsagi itéletet,
egy€b birésagi vagy mds hatdsagi hatdrozatot, amelyben Eladé félként szerepel,
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vagy amely Eladé vagyonara kotelezd rendelkezést tartalmaz; az Ingatlan
eladasaval semmilyen vonatkozdsban nem sért Eladé semmilyen jogszabalyt;

(vii) jelen Szerzédés megkdtéséhez harmadik személy hozzdjaruldsdra nincs sziikség;
Elad6 rendelkezik a sziikséges jogkorrel és felhatalmazéssal a jelen Szerzddés
megkotése, valamint a benne foglalt jogok gyakorldsa és kotelezettségek teljesitése
tekintetében, jelen Szerzddés alairdsa, tovabba a benne foglalt jogiigyletek Elado
altali teljesitése vonatkozasaban az Elad¢ illetve annak képviseldje megfeleléen
felhatalmazott, és semmilyen személytél, illetve hatésagtol nem igényelnek tovéabbi
hozzajéarulast, joglemondast, jovahagyast, engedélyt vagy felhatalmazast a fenti
elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozaton feliil;

(viii) az Ingatlannak nincsenek az Eladé dltal ismert hibdi €s nincsenek olyan
koriilmények, amelyek csokkentenék, vagy korldtozndk az Ingatlan
rendeltetésszerl hasznalatat;

(ix) az Ingatlan koziizemi méréorai hitelesek, a jogszabdlyi el6irdsoknak ¢s
szabvanyoknak megfelelnek.

EGYEB RENDELKEZESEK

Eladé kijelenti és szavatolja, hogy Magyarorszagon szabalyszer(ien nyilvantartasba vett
onkormanyzat, elidegenitési képessége korlatozva nincs. Vevé Kkijelenti €s szavatolja,
hogy a magyar jog alapjan, Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tarsasag,
ingatlanszerzési képessége korlatozas ala nem esik. Az Ingatlan nemzeti vagyon
jellegére tekintettel Elado nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Ingatlan nemzeti vagyon jellegére tekintettel Vevo
nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés b) pontjaban és ba)-bd) alpontjaiban
foglaltak alapjan atlathat6 szervezetnek minésiil. Felek kolcsonosen kijelentik €s
szavatoljak egymas felé, hogy képviselbik kell felhatalmazassal rendelkeznek a jelen
Szerz6dés megkotésére (Eladé képviseletében eljaré személyt Mezékovéacshaza Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ...../2022. (.......... ) 6nkormanyzati hatdrozata
hatalmazta fel) és az adott Fél tekintetében sem 4ll fenn olyan ok, tény vagy koriilmény,
amely jelen Szerz6dés megkotését, illetve Vevd tulajdonszerzéség kizarna, vagy
korlatozna a jelen Szerzédésben.

Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes. Az Elad6 szavatolja,
hogy a fent hivatkozott elévasarlasi jogon feliil senki javara nem 4ll fenn és az ligylet
lezarasaig nem is fog fennallni olyan jog, amely a jelen Szerzédés megkdtését €s a Vevo
tulajdonszerzését akadalyoznd, vagy korldtoznd. Vevé ezen Elad6 dltal tett
nyilatkozatokra tekintettel vasarolja meg az Ingatlant.
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6.3 A tulajdonjog valtozds bejegyzésével jar6 mindennemi koltség (mint példaul
foldhivatali eljarasi dij, stb.) megfizetése a Vevo kotelezettsége. Az addhatdsag felé a
Felek 6nall6an szdmolnak el.

6.4 Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1. 30.)Korm. rendelet hatdlya az Ingatlanra nem
terjed ki, ezért a jelen Szerzddéshez kapcsoldéddan energetikai tandsitvanyt nem kell
késziteni.

6.5 Felek jelen Szerzédés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartdssal kapcsolatos
eljarassal dr. Kiss David Andrés iigyvédet (Ban, S. Szabé, Rausch& Partners Ugyvédi
Iroda, 1051 Budapest, J6zsef nddor tér 5-6.) hatalmazzak meg. Az iigyvéd a
meghatalmazast jelen okirat aldirdsdval elfogadja.

Felek jelen Szerzddést elolvastak, értelmezték €s mint akaratukkal mindenben megegyez6t irtak
ala.
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