A Képviselo-testiilet 270/2022. (X. 10.) sz. kt. hatarozatanak melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely Ingatlan Adasvételi Szerz6dés (tovabbiakban: ,,Szerzédés”) 1étrejott egyrészrol

Mezokovacshaza Varos Onkormanyzata (székhely: 5800 MezSkovacshaza, Arpad utca 176.;
adoszam: 15725228-2-04; statisztikai szamjele: 15725228-8411-321-04, térzskonyvi azonosito
(PIR): 725228; képviseli: Csepreghy Elemér Jozsef,Polgarmester) mint eladd (tovabbiakban:
»Elad6”);

masrészrol a

Vantage Towers Zrt. (székhelye: 1096 Budapest, Lechner Odén fasor 6., cégjegyzék szama:
01-10-140964, nyilvantartod birosag: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga; adoszama: 28749251-
2-43, statisztikai szamjele: 28749251-6190-114-01, képviseli: Dr. Budai Janos Gergd, az
Igazgatosag elndke, Vezérigazgatd Onalld alairdsi jogosultsaggal), mint vevd (tovabbiakban:
,Veve”)

(Eladoé és Vevo egyiittesen: a ,,Felek”)
kozott az alulirott napon és helyen a kovetkezo feltételekkel.
1. A SZERZODES TARGYA

1.1 Elad6 1/1 aranyu tulajdonosa a Békés Megyei Korméanyhivatalnal nyilvantartott
Mezékovacshaza belteriilet, 49/2 helyrajzi szam alatti, 1535 m* alapteriiletti ,,Kivett
gazdasagi épiilet, udvar” megjeldlésii ingatlannak (tovabbiakban: ,Ingatlan”). Elado
ezennel eladja a VevO pedig megvésarolja az Ingatlan 100/1535 arénya tulajdoni
hanyadat, amely természetben az Ingatlan 100 m® alapteriiletli, hirkozlési épitmény
(hirk6zlési antenna tartd torony és konténerek) elhelyezésére szolgalo teriiletet jelenti.
Elado a tulajdonjogat a 2022. szeptember .......... napjan kelt tulajdoni lap masolattal
igazolta Vevo felé.

1.2 Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. torvényben (,,Nvt.”) meghatarozott iizleti vagyonnak mindsil és az
forgalomképes. Eladd kijelenti és szavatolja tovabba, hogy az Ingatlan adasvétele
tekintetében nem sziikséges az Nvt. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
versenyeztetés, mivel annak értéke a Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérol
sz016 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b.) pontja alapjan, a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése szerinti bruttd 25.000.000.- Ft
értékhatar alatt van.
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2.1

Felek megallapitjak, hogy mivel az Nvt. 14. § (4) bekezdésében foglaltak az Ingatlan
értékére tekintettel nem allnak fenn, ezért a Magyar Allamot az Nvt. 14. § (2)
bekezdésében foglalt elévasarlasi jog illeti meg, amelyet az MNV Zrt. Gtjan jogosult
gyakorolni. Felek rogzitik, hogy Elado koteles a jelen szerzédés Felek altal alairt és
igyvédi ellenjegyzést tartalmazd 2 (kettd) eredeti példanyat a jelen szerzodés
megkotését kovetd 8 napon belill megkiildeni a MNV Zrt. (Postacim: 1399 Budapest,
Pf. 708.) részére és Felek egybehangzoan kérik a Magyar Allam nevében eljaré a MNV
Zrt-t, hogy az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt hataridén beliil nyilatkozzon arr6l,
hogy a Magyar Allam éIni kivan-e az Nvt. 14. § (2) bekezdésében foglalt elévasarlasi

joggal azzal, hogy amennyiben ¢l vele, ugy a jelen szerzodés az Elado és a Magyar
Allam nevében eljar6 MNV Zrt. kozott jon létre és a Vevd mindenféle kartéritési,
kotbér, banatpénz vagy barmely mas igény nélkiil szabadul a jelen szerzddés szerinti
kotelezettséget, illetve jogosultsagai alol és Elado koteles a kapott foglalot az MNV Zrt.
elévasarlasi jogat gyakorlo jognyilatkozata kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil
visszafizetni a VevOnek. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az MNV Zrt. fenti
elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozata kézhezvételéig, illetve nyilatkozat
hianyaban az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt hatarido elteltéig a jelen Szerzodés
nem lép hatalyba. Elad6 koteles haladéktalanul tajékoztatni a Vevot a fenti nyilatkozat
kézhezvételérdl ¢és annak tartalmdr6l, valamint koteles atadni a jelen Szerzodést
ellenjegyz0 tligyvéd részére az MNV Zrt. részére megkiildott eldvasarlasi jog
gyakorlasara felhivo levelét, valamint az annak megkiildését és MNV Zrt. altali
atvételét igazolo postai igazolast, amelyek a foldhivatal el6tti eljarashoz sziikségesek.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanper-, teher- és igénymentes.

Felek megallapitjak, hogy kozottiik az Ingatlanra vonatkozoan jelenleg Bérleti
Szerz6dés (tovabbiakban: ,,Bérleti Szerz6dés’) van hatalyban.

VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

Az Ingatlan vételara 10.000.000,- Ft+Afa, azaz tizmillioforint+Afa, amely vételarat
Vevd a Magyar Allam nevében eljar6 MNV Zrt. fenti 1.3 pontban hivatkozott
elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatanak kézhezvételétol, illetve nyilatkozat
hianyaban az Nvt. 14. § (5) bekezdésében foglalt hataridé elteltétél szamitott 15
munkanapon beliil az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11733034-15344100 szamu
bankszamlajara torténd atutalassal fizet meg az Elado részére. A teljes vételar az Elado
bankszamlajan tortént jovairassal tekintendd megfizetettnek. Felek megallapodnak,
hogy amennyiben Vevd a Vételarat nem fizeti meg a fenti hataridén beliil és Elado
vonatkozd fizetési felszolitasanak kézhezvételét kovetd 15 munkanapon belill sem
orvosolja ezen szerzodésszegését a Vevo, ugy Elado jogosult Vevohoz cimzett irasbeli
nyilatkozattal elallni a jelen szerzodéstol. Vevod ezen szerzodésszerl elallasa esetén a
Felek kotelesek annak kozlésétél szamitott 30 napon beliil kdzosen intézkedni azirant,
hogy a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme visszavonasra és a vonatkozod
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2.2

3.1

3.2

4.1

sz€ljegy torlésre keriiljon, amennyiben azok az Ingatlan tulajdoni lapjan szerepelnek és
Felek kotelesek ehhez minden sziikséges 1épést és nyilatkozatot megtenni.

A vételar 10 %-at a Felek foglalonak tekintik és kijelentik, hogy a foglald jogi
természetével tisztaban vannak. Amennyiben a szerzodés Vevo hibajabol hitusul meg,
ugy a foglalot elvesziti, amennyiben Eladd hibajabol, azt kétszeresen koteles
visszafizetni Vevonek. A foglald a vételarba beszamit.

FUGGOBEN TARTAS, TULAJDONJOG ATSZALLASA

Felek rogzitik, hogy a vételar teljes kiegyenlitéséig az Eladd a tulajdonjogat az
Ingatlanra fenntartja. A Vevo a jelen Szerzédést benytjthatja a foldhivatalhoz és kérheti
tulajdonjoga bejegyzését, azonban azt a foldhivatal az Elado bejegyzési engedélyének
benyujtasaig — az Inytv. 47/A. §-a alapjan —fliggdben fogja tartani. Az Elad6 a kérelem
benyujtasahoz és fliggdben tartasahoz kifejezetten hozzajarul. Az Eladd kotelezettséget
vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetése esetén a Vevd tulajdonjoga az
Ingatlanra vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon. Ezért Eladd a jelen Szerzdodés
alairasaval egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezi a Ban, S. Szabo, Rausch & Partners
Ugyvédi Irodanal, mint letéteményesnél az Ingatlan 100/1535 aranyu tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére vonatkozo, a jogszabalyi rendelkezéseknek
megfelelden kiallitott bejegyzési engedélyt (tovabbiakban: ,,Bejegyzési Engedély”).
Ehhez a felek kiilon okiratba foglalt letéti szerzodést nem kotnek.

A vételar maradéktalan megfizetése esetén a letéteményes koteles kiadni a Vevo
szamara a Bejegyzési Engedélyt amennyiben:

(1) e-mailben kézhez kapja az Eladd jegyzéjének teljes Vételar megfizetésérdl szolo
nyilatkozatat; vagy

(il) amennyiben a teljes Vételarat Vevo elutalta és az utalas megtorténtérdl értesiti az
Eladot, de az Elado az értesités megkiildésétél szamitott 5 napon beliil semmilyen
nyilatkozatot nem tesz letéteményes felé és letéteményes kézhez kapja a Vevd
bankszamlajat vezetd pénzintézet alairassal ¢és bélyegzovel ellatott eredeti
igazolasat, amely szerint a teljes Vételar visszavonhatatlanul atutalasra keriilt az
Elado jelen Szerzodésben meghatarozott bankszamlajara.

BIRTOKBAADAS

Felek nem folytatnak le birtokbaadasi eljarast, tekintettel arra, hogy a Bérleti Szerz6dés
alapjan a Vevo jelenleg is az Ingatlan birtokaban van. Az Ingatlan birtokbaadasanak
napjaként Felek a Vételar Elado bankszamlajan torténd jovairasanak napjat hatarozzak
meg. Az Ingatlan birtokbaadasaig Elado jogosult az Ingatlan hasznait szedni és viseli
annak terheit és a karvesz¢Elyt, a birtokbaadast kovetoen pedig a Vevo szedi az Ingatlan
hasznait, illetve viseli valamennyi terhét és a karveszéElyt.
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4.2 Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés alairasaval egyidejilleg egymadssal hasznalati
megallapodast kotnek, melyben rendezik a kdzos tulajdonba keriilé Ingatlanon fennalld
tulajdoni illetéségekhez tapadd kizardlagos hasznalati jogot. Mivel a hasznalati
megallapodas alapjan a Vevo kizarolagos hasznalataba keriild rész magaban foglalja a
Bérleti Szerzodés targyat képezo ingatlanrészt, igy Vevo tulajdonszerzésével, mind a
bérl6i, mind a bérbeaddi pozicioba Vevo keriilne, igy Vevo tulajdonszerzésével a
Bérleti Szerz6dés a Ptk. 6:3.§ (b) alapjan a torvény erejénél fogva megsziinik. Felek a
megszlinés napjanak a vételar maradéktalan megfizetésének napjat tekintik. Felek a
bérleti dijjal a megsziinés napjaig iddéaranyosan elszamolnak egymassal.

5. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

5.1 Az Elado jelen Szerzodés alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy a tulajdonatszallas
napjan és a birtokbaadas napjan:

(i) az Ingatlan vonatkozasaban — a Bérleti Szerzddéstdl eltekintve — bérlok nem
rendelkeznek hatalyos bérleti szerzédéssel, tovabba harmadik személynek az
Ingatlanra érvényes hasznalati joga nincsen;

(i) harmadik személyeket fenti elovasarlasi jogon kiviil nem illeti meg olyan — akar az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld, akar egyéb — jog, amely a Vevét a tulajdonjog
megszerzésében, a birtoklasban vagy azok zavartalan gyakorlasaban korlatozna,
vagy akadalyozna;

(iii) az Ingatlan per-, teher- és igénymentes ¢s a fenti eldvasarlasi jogon feliil harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését gatolna, késleltetné
vagy meghiusitana. Elado minden olyan jogszabaly altal megkivant és egyébként
altalaban elvarhato intézkedést megfeleléen megtett és a birtokbaadds napjaig
megtesz, amely a Vevonek a tehermentes Ingatlanra vonatkozo tulajdonjogéanak az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez sziikséges;

(iv) valamennyi, az Ingatlannal kapcsolatos lényeges jogi és miiszaki informaciot a
Vevo rendelkezésére bocsatott a jelen Szerzodés megkotését megeldzden;

(v) az Eladénak nincsen az Ingatlannal kapcsolatos lejart, vagy le nem jart
koztartozasa, vagy koziizemi dijtartozasa, illetve adotartozasa, az Ingatlant egyéb
tartozas, szamlakbol eredo fizetési kotelezettség nem terheli;

(vi) az Ingatlan nem all biroi zar alatt, az Ingatlannak mas jogosultja (a jelen
Szerzédésben meghatarozott eseteket kivéve), ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa nincsen, az Ingatlanrdl egyéb jogiligyletben nem rendelkeztek és nem
rendelkeznek; az ingatlan-nyilvantartasba még be nem jegyzett végrehajtasi jog
nem terheli, vagy fenyegeti az Ingatlant, tovabba jelen Szerz6dés megkotése és
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teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, egyéb megallapodast, birdsagi itéletet,
egyéb birdsagi vagy mas hatosagi hatarozatot, amelyben Elado félként szerepel,
vagy amely Eladdé vagyonara kotelez6 rendelkezést tartalmaz; az Ingatlan
eladasaval semmilyen vonatkozasban nem sért Elado semmilyen jogszabalyt;

(vii) jelen Szerzédés megkotéséhez harmadik személy hozzajarulasara nincs sziikség;
Elado rendelkezik a sziikséges jogkorrel és felhatalmazassal a jelen Szerzédés
megkdtése, valamint a benne foglalt jogok gyakorlasa és kotelezettségek teljesitése
tekintetében, jelen Szerzodés alairasa, tovabba a benne foglalt jogiigyletek Elado
altali teljesitése vonatkozasaban az Elado illetve annak képviseldje megfeleloen
felhatalmazott, és semmilyen személytdl, illetve hatosagtdol nem igényelnek
tovabbi hozzajarulast, joglemondast, jovahagyast, engedélyt vagy felhatalmazast a
fenti elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozaton feliil;

(viii) az Ingatlannak nincsenek az Elado altal ismert hibai és nincsenek olyan
koriilmények, amelyek csokkentenék, vagy korlatoznak az  Ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatat;

(ix) az Ingatlan koziizemi mérGdrai hitelesek, a jogszabalyi -elGirasoknak és
szabvanyoknak megfelelnek.

EGYEB RENDELKEZESEK

Elado kijelenti és szavatolja, hogy Magyarorszagon szabalyszerlien nyilvantartasba vett
onkormanyzat, elidegenitési képessége korlatozva nincs. Vevd kijelenti és szavatolja,
hogy a magyar jog alapjan, Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag,
ingatlanszerzési képessége korlatozas ala nem esik. Az Ingatlan nemzeti vagyon
jellegére tekintettel Elado nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathato szervezetnek mindsiil. Az Ingatlan nemzeti vagyon jellegére tekintettel Vevo
nyilatkozik, hogy az Nvt. 3. § (1) bekezdés b) pontjaban és ba)-bd) alpontjaiban
foglaltak alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. Felek kolcsondsen kijelentik és
szavatoljak egymas felé, hogy képviseldik kellé felhatalmazassal rendelkeznek a jelen
Szerzodés megkotésére (Elado képviseletében eljard személyt Mezokovacshaza Varos
Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének 270/2022. (X. 10.) sz. kt. hatdrozata hatalmazta
fel) és az adott Fél tekintetében sem all fenn olyan ok, tény vagy koriilmény, amely
jelen Szerz6dés megkdtését, illetve Vevo tulajdonszerzését kizarna, vagy korlatozna a
jelen Szerzédésben.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes. Az Eladé szavatolja,
hogy a fent hivatkozott elévasarlasi jogon feliil senki javara nem all fenn és az ligylet
lezarasaig nem is fog fennallni olyan jog, amely a jelen Szerz6dés megkdtését és a Vevo
tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlatozna. Vevd ezen Elado altal tett
nyilatkozatokra tekintettel vasarolja meg az Ingatlant.
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6.3 A tulajdonjog valtozas bejegyzésével jar6 mindennemi koltség (mint példaul
foldhivatali eljarasi dij, stb.) megfizetése a Vevo kotelezettsége. Az adohatdsag felé a
Felek 6nalloan szamolnak el.

6.4 Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (VI. 30.)Korm. rendelet hatalya az Ingatlanra nem
terjed ki, ezért a jelen Szerzédéshez kapcsoloddan energetikai tanusitvanyt nem kell
késziteni.

6.5 Felek jelen Szerzodés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartassal kapcsolatos
eljarassal dr. Kiss David Andras iigyvédet (Béan, S. Szabd, Rausch & Partners Ugyvédi
Iroda, 1051 Budapest, Jozsef nador tér 5-6.) hatalmazzak meg. Az iigyvéd a
meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja.

Felek jelen Szerzodést elolvastak, értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyezot irtak
ala.

Mezoékovacshaza, 2022. szeptember ......
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